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APPROCCI PROGETTUALI

———

LA FRAMMENTAZIONE
% ECOLOGICA E PAESISTICA

e

ERETI NEL PAESAGGIO ORDINARIO
strategie di pianificazione e progetto
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INDIRIZZI PROGETTUALI

[0 PPR PIEMONTE (2009)

Rete di connessione paesaggistica
Componenti dellarete ecologica, storico-culturale e fruitiva.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti (2010)
Buone partiche per la pianificazione locale e per la progettazione edilizia

O PTCP2 TORINO (2011)

Rete Ecologica Provinciale (REP)

Core areas, buffer zone, corridoi ecologici
Aree di elevato pregio ambientale e paesistico
Aree «verdin

Corridoi fluviali

Aree periurbane e verde urbano

Aftenzione al consumo di suolo
Linee guida per la perimetrazione delle aree dense, di transizione e libere
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STRUMENTI

[J DI ANALISI
INQUADRAMENTO SISTEMA SOVRACOMUNALE

CLASSIFICAZIONE DENSITA’ URBANA

[J DI ATTUAZIONE

NORME RETE ECOLOGICA LOCALE
DISPOSIZIONI E LINEE GUIDA PER LA GESTIONE DEL VERDE
(Servizio Risorse Idriche e Servizio Pianificazione Territoriale)

PEREQUAZIONE URBANISTICA (TDR)

LINEE GUIDA PER IL PROGETTO

INDIRIZZI SUL PROGETTO DI INSEDIAMENTO

INDIRIZZI SUL PROGETTO DEI LOTTI

USO DELLA VEGETAZIONE

INDIRIZZI SUL PROGETTO DELL'OGGETTO ARCHITETTONICO
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CLASSIFICAZIONE DENSITA’ URBANA

PTCP

PRINCIPIO:
IL SUOLO “LIBERO” HA UN ALTO VALORE, PERTANTO E’ INEDIFICABILE

OBIETTIVI:
LIMITARE L'EROSIONE DELLE AREE NATURALI/AGRICOLE E LA LORO INSULARIZZAZIONE

STRUMENTI: - Art.15,16,17 elAIIegato 5, NdA PTCP2|-

CLASSIFICAZIONE DENSITA” URBANA E PERIMETRAZIONE CONTESTO EArleg %en_;se
nuclei urbani

-Aree di transizione
(densita urbana minore)
-Aree libere

(densita prossima allo zero)

MODELLO DI ANALISI DENSITA’ URBANA SPERIMENTALE IN AMBIENTE GRID

POLYGON TO RASTER urbanizzato

FOCAL STATISTIC I=—' grid con celle di x metri di lato e valore assegnato di attributo geografico_1=urbanizzato

L——— analisi di densita in un intorno circolare di raggio y metri
RECLASSIFY

classificazione secondo 3 domini di celle urbanizzate ricandenti nell'intorno considerato
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CLASSIFICAZIONE DENSITA’ URBANA
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MODELLO D'AREA VASTA

Provincia di Torino/CSI Piemonte MODELLO DI AVVICINAMENTO
LARTU Politecnico Torino/CSI Piemonte MODELLO DA PROPORRE IN
CONFERENZA DI PIANIFICAZIONE
LARTU Politecnico Torino/CSI Piemonte

. GRID 25m
INTORNO 10 m
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AREA A SERVIZI PUBBLICI IN PROGETTO
Art.14bis, 14.12, 15.9, 14ter.2.3, Allegato 5,

llegato 4 NTA
hoo ]

sistemazione &

Seet) N e S G ~ %5 | NTAART. 14 TER
N s NORME PER LA
RETE ECOLOGICA

S oy LOCALE
L |8

TR « Consolidamento e
’ 2 ol sviluppo della rete
Vo ecologica
?g;ﬂ“ﬁmmm; + Disposizioni generali per
S ¢ la Rete Ecologica
Locale
"0 * Ambiti di conservazione
X Y S degli elementi
il caratterizzanti il
paesaggio
« Tutela e sviluppo del
a3 s sgmat ) verde urbano
o k] : . .
T + Sistema dei servizi
+ Sistema del verde
privato pertinenziale
+ Disposizioni operative
per i comparti di
perequazione
urbanistica ed
ambientale

AREA A SERVIZI N.10 - Parco del Castelio
[Art. 14bis, 14.12, 15.9, 14ter.2.3, 14ter.3.3,
Allegato 4'NTA

uisizione delle aree sll'interno del muro &
cinta del castello e loro sistemazione a Parco

Filari di mitigazione
Art.15.9, Allegato 5]

AREA F3 - Sangonetto
||[Art. 14bis, 14.8,15.9, 14ter. 3.2, Allegatos NTA]
cquisizione delle aree lungo Il torrente per}
una profondita di circa 20m & 0-

ne con pista ciclabile alberata oy . .

al parco dei monte S.Giorgio & AREE AGRICOLE - EI
Art.14.7, 14ter.2.1 NTA] L]

ralzzazione delle sponde. ione delle aree agricole con funzione di I I OZIO n I e
protezione '

compensazioni
+ Sanzioni

Varco esistente tra la zona industriale del
comune di Bruino e quella del comune di Ri-
vaita di Torino verso Piossasco da mantenere
per tutelare |3 continuita ambientale tra le
aree agricole.




PEREQUAZIONE URBANISTICA (TDR)

Art. 26 LEGGE REGIONALE N.3/2013 (integrazione art.12 bis LR.56/77)
Perequazione urbanistica e accordi tra soggetti pubblici e privati

PRINCIPIO:
PERMETTERE TRASFORMAZIONI SUL TERRITORIO CON ADEGUATO BENEFICIO PER LA “CITTA’ PUBBLICA”

OBIETTIVI:

-EQUO TRATTAMENTO PROPRIETA’ IMMOBILIARE

-LEGITTIMITA' DEL VINCOLO D’INEDIFICABILITA’

-ACQUISIZIONE AREE A SERVIZI E AREE FUNZIONALI ALLA RETE ECOLOGICA E AL GREEN-NETWORK

STRUMENTI:
COMPARTI EDIFICATORI, anche ad "ARCIPELAGO” -Art.23, L.U.1150/42-

INDICI EDIFICATORI -secondo la posizione degli immobili
-secondo il rapporto pubblico/privato e i benefici necessari per la cooperazione
-secondo lo sviluppo che si vuole ottenere per le aree di trasformazione

CREDITI EDILIZI su Superfici Territoriali
TRASFERIMENTO DEI DIRITTI EDIFICATORI (TDR) su Superfici Fondiarie
ZONIZZAZIONE -Aree di Decollo “sending” (pubbliche)
-Aree di Atterraggio “receiving” (private)
-Aree Pertinenziali (private)-vincolate a verde privato ecologico, permeabile e alberato-
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PEREQUAZIONE URBANISTICA (TDR)

VUOTI URBANI

AREE DI TRASFORMAZIONE

T corte ‘e

STRUMENTI E OBIETTIVI DEL PIANO

P Parco Urbano

A @)

2 Parco Fluviale ‘
‘ ;‘ Parco Sangonetto .

[\ | R
lipeaeqm\zxone AN O— Aree a servizl "
URBANISTICA Aree Receiving O in trasformazione

Ip (indice pe ativo):
aree agricole o,og g/mq
con vincolo paesaggistico-(Ip):
aree a servizi 0,05 mg/mq™

a8 Crediti edilizi=15.500 mq
S __.__ ~ Abitanti insediabili=350
LEGENDA . Parco Urbano
- Aree dense [:] Aree ibere ::1 Aree di trasformazione . Parco Agrario Ecologico . PR e



OIONE E MECCANISM
Vi

O TDR (trasferimento dei diritti edificatori)

B AREE SENDING (St)=260.000mq ca.
B AREE RECEIVING (Sf)=54.000mq ca.

1f=0,30 mg/mqg= 0,05 (Ip receveing)+ |
0,25 (Ip sending) <’

PEREQUAZIONE URBANISTICA (TDR)
ART. 11 bis

-m ma/ma
@

PF, (75%)

ART.14 bis
NORME GENERALI SUI
COMPARTI PEREQUATIVI

TRASFERIMENTO DI
CAPACITA’ EDIFICATORIA

SUPERFICI E VOLUMI DEI COMPARTI PEREQUATIVI
Anin TRASFERIMENTO DEI DIRITTI | EDIFICAZIONE A DESTINAZIONE
EDIFICATORI RESIDENZIALE
volumi da indici fondiarl (Ip abitanti
indice perequativo cedersi o in p wvolumi previsti
- ( meimaq) dotazione su area C*) (mc) (135
(me) meim meclab)
80.736 0,10 8.074
1.410 0,25 353
54.829 0,25 13.707
3.821 0,25 955
16.068 0,30 4.820
866 0,30 260
7.809 0,25 1.952
1.060 0.25 265
5.360 0.25 1.340 1,05 | 5628 42
1.049 0,25 262
943 0,25 236
13.909 0.25 3477 1,05 | 14604 108
2.107 0.25 527
10.550 0.25 2638 1,05 [ 11078 82
1.146 0.25 287
9.713 0,25 2428 1,05 |__10.199 75
211.376 41.581 | 41509 307
35.569 0,10 3.557
31.480 0.25 7.870
1.949 025 487
3.085 0.25 771
2340 025 585
2.090 0,25 523
5.137 0,25 1284
280 0,25 70
6.781 0,25 1.695
1144 0.25 286
1.239 0,25 310
1s | 2 1.545 0,25 386
f . b 13.690 0.25 3423 1,05 [ 14375 107
COEF.DI RIDUZIONE DELL'INDICE DI PEREQUAZIONE CALCOLATI 316 0.25 505
2¢2'/7 N\ A PARTIRE DALLA DATA DI APPROVAZIONE DELLA VARIANTE AL PRGC: 28 | 3 3.246 0.25 812 1,05 [ 3408 | 25
¥ 1..7 0% primi due anni; 5% dal terzo; 10% dal quarto; 15% dal quinto. = 2 783 025 196
A 'v = 4.904 0,25 1.226 1,05 | 5149 | 38
%?‘:,_ TOTALI 116.080 23686 I 22032 | 170
e e TRASFERIMENTO DEI DIRITTI | EDIFICAZIONE A DESTINAZIONE
EDIFICATORI INDUSTRIALE
superfici da indici fondiarl (Ip
compart! amblel - g ‘:&"um" su area C*) previste  (mq)
ST ol
7.880 0,15 1182
214 5 14.941 0,15 2241 "
9.849 0.15 1477 0,50 4.924
_A s oo T TOTALI 32.670 4924




LINEE GUIDA PER IL PROGETTO

COMPARTO 1

AREA RECEIVING COMPARTO 1 -

& O .

Comparts 3 Vaea nind-ant

COMPARTO 3

COMPARTO 2

SEZIONI - SCALA 1:500




SVILUPPI

LIFE SAM4CP INEQ

SOIL ADMINISTRATION MODEL FOR COMMUNITY PROFIT ISTITUTO NAZIONALE

' DI ECONOMIA AGRARIA
"
o ..k.._l_
S

[J AZIONE B5
MODELLI URBANISTICI PER RIDURRE IL CONSUMO DI SUOLO E

TESTING SUL COMUNE DI BRUINO (CASO PILOTA)
PERIODO 2015-2016

Supporto all'elaborazione della variante al PRGC, individuando

misure e azioni che possano contribuire alla realizzazione di una proposta di piano
che minimizzi il consumo di suolo complessivo e tenga esplicitamente

conto delle diverse funzioni eco sistemiche del suolo.

Applicazione del simulatore INVEST per valutare i benefici economici ed
ambientali, in termini di servizi eco sistemici forniti e/o persi, dalle scelte di piano.
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