SCHEDA INTERVENTI

SEZIONE I: IDENTIFICAZIONE DEL PROGETTO - B1-ORB; B2-ORB; B3-ORB; B4-
ORB

1. Nome identificativo del progetto

Programma di rifunzionalizzazione e valorizzazione di edifici pubblici per attivita sociali,
culturali, formative ai fini del potenziamento dei servizi a scala urbana

2. Comune/i proponente/i

Orbassano

3. Responsabile Unico del Procedimento(RUP)

Ente Citta di Orbassano

Indirizzo (Civico, CAP, Localita) Piazza Umberto I n.5, 10043 Orbassano (Torino)
Telefono | 011 9036243 cell. |3356498342 | fax | 011 9018161
e-mail carantoni@comune.orbassano.to.it

Funzionario di riferimento Dirigente III Settore Ing. Paolo Carantoni

SEZIONE II: TIPOLOGIA E CARATTERISTICHE DEL PROGETTO

4. Descrizione delle aree di periferia in cui saranno svolte le attivita progettuali
(Indicare le aree di intervento, specificando sulla base di quali caratteristiche di marginalita economica e sociale, degrado
edilizio e carenza di servizi, le stesse possono essere considerate “periferie” — Art. 4 , comma 2 del Bando)

Orbassano si configura come
periferia satellite di una grande Planimetria con aree d'intervento
citta  industriale, con le
conseguenze che ne derivano
sul piano economico, sociale e
culturale. II Comune presenta
un tasso di disoccupazione
molto elevato, caratterizzandosi
con situazioni di marginalita,
degrado edilizio e carenza di
servizi dedicati. Investito in
pieno dalla crisi del settore
industriale, Orbassano lamenta
una fase di stagnazione
economica piu  accentuata
rispetto alle dinamiche
provinciali, alla quale si
associano condizioni di disagio
giovanile e minorile molto
preoccupanti, esteso anche alle
loro famiglie, inasprendo i
rischi di esclusione sociale.




L'analisi della struttura per eta della popolazione considera tre fasce di eta: giovani 0-14 anni,
adulti 15-64 anni e anziani 65 anni ed oltre.

O-14 anni 15-64 anni | 65 anni ed cltre

16.8% 017 72c 18 451 8 sec 19 200 10,740 M 2119021 8oull22 5o 22 95 fl2a a0

T1.4% T0.8% 70.0% 60.2% 6B.4% B6B.1% A7.5% 66.9% 66.4% GB.0% 65.4% 64.7% B4.0% B3.4% B2.0%

(2 [ (e K (R D ([

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Struttura per eta della popolazione
COMUMNE DI ORBASSAMNO (TOQ) - Dati ISTAT al 1* gennaio di ogni anno - Elaborazione TUTTITALIAIT

Gli stranieri residenti a Orbassano al 1° gennaio 2016 sono 1.119 e rappresentano il 4,8% della
popolazione residente.

Gli interventi previsti dal Programma di rigenerazione si pongono l'obiettivo di riqualificare l'area
storica del nucleo urbano cittadino e aree limitrofe, caratterizzate dalla contestuale presenza, da un
lato, di diversi episodi di disordine urbanistico e marginalita sociale riscontrabili nelle condizioni
di insicurezza e degrado del contesto, dall’altro, di notevoli potenzialita di valorizzazione delle
valenze storico-ambientali presenti.

Il programma di riqualificazione si fonda su un complesso di interventi di ristrutturazione e
rifunzionalizzazione di edifici e spazi pubblici, miglioramento della qualita urbana, associati a un
sistema di potenziamento dei servizi a scala urbana con la realizzazione di modelli di welfare
metropolitano dedicato a diverse categorie del comparto sociale.

Il programma proposto si pone i seguenti obiettivi prioritari:

- la valorizzazione di beni ambientali e culturali con la rifunzionalizzazione di edifici
pubblici esistenti, attraverso il recupero di edifici pregevoli per arte e storia, quali
testimonianze storiche da conservare alla memoria, da destinare ad attivita sociali, culturali
ed educative a servizio della citta, e il miglioramento della qualita urbana con
I'ampliamento della disponibilita di spazi pubblici;

- la promozione di attivita culturali, sociali e formative e potenziamento dei servizi a scala
urbana, attraverso la realizzazione di un nuovo polo di servizi socio-culturali, sedi di
attivita destinate ad atelier, centri di produzione culturale e sociale, centro sportivo
polifunzionale, e attraverso una rete di sportelli socio-culturali destinati alla gestione del
progetto “informa giovani”.

- riduzione delle fonti di inquinamento acustico, atmosferico, idrico, elettromagnetico, in
conformita agli obiettivi regionali, il nuovo programma e ispirato in primo luogo alla
qualita ecosistemica, che si occupa del perseguimento di piu elevati obiettivi di qualita
ambientale e risparmio delle risorse. Gli interventi previsti perseguono tali obiettivi
attraverso specifiche misure finalizzate al contenimento delle risorse energetiche e delle
risorse idriche e all'utilizzo di sistemi solari e fotovoltaici.
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Significativo, in questa azione di riqualificazione, risulta il coinvolgimento e 'apporto dei privati.
Non soltanto perché consentiranno di moltiplicare le risorse pubbliche a disposizione,
raggiungendo gli obiettivi economici della proposta di rigenerazione, ma anche perché offriranno
I'opportunita di innescare dei processi di integrazione sociale nell’area, grazie alla realizzazione di
spazi pubblici e servizi per I'intero comparto sociale.

5. Tipologia di azione e descrizione del progetto
(Da attuarsi senza ulteriore consumo di suolo - Art. 4, comma 3, del bando)

[] progetti di miglioramento della qualita del decoro urbano;

X progetti di manutenzione, riuso e rifunzionalizzazione di aree pubbliche e di strutture edilizie
esistenti, per finalita di interesse pubblico;

[] progetti rivolti all’accrescimento della sicurezza territoriale e della capacita di resilienza
urbana;

|:| progetti per il potenziamento delle prestazioni e dei servizi di scala urbana, tra i quali lo
sviluppo di pratiche del terzo settore e del servizio civile, per I'inclusione sociale e la realizzazione
di nuovi modelli di welfare metropolitano e urbano;

[] progetti per la mobilita sostenibile e 'adeguamento delle infrastrutture destinate ai servizi
sociali e culturali, educativi e didattici, nonché alle attivita culturali ed educative promosse da
soggetti pubblici e privati.

(Descrivere in cosa consistono gli interventi previsti, indicandone le caratteristiche tecniche, localizzative e
dimensionali. Descrivere le caratteristiche innovative del progetto sotto il profilo organizzativo, gestionale, ecologico,
ambientale e architettonico)

B1-ORB in tavole grafiche:

A1) Edilizia pubblica

Intervento di riqualificazione e restauro
conservativo del Palazzo comunale di
Orbassano in Piazza Umberto I

Operatore: Comune di Orbassano

L'immobile e di proprieta comunale. Edificato nel

1880 ¢é stato soggetto successivamente ad

ampliamento e ristrutturazioni.

Ledificio costituisce la parte angolare di un isolato a cortina prospiciente su Piazza Umberto I ed e
tutelato ai sensi del D.Lgs. n.42/2004. In considerazione dello spostamento degli uffici
amministrativi comunali nella nuova sede del Municipio della ex Scuola Leonardo Da Vinci, il
progetto prevede la rifunzionalizzazione del fabbricato con la sua totale ristrutturazione e il
restauro delle facciate e degli apparati decorativi interni ed esterni. La nuova funzione del
fabbricato, oltre a restare la sede principale e di rappresentanza del Comune, consiste in due parti:
una istituzionale con I'ufficio del Sindaco, la sala e i servizi per la celebrazione dei matrimoni civili;
l'altra dedicata al progetto “informa giovani” con sale per convegni, formazione ed uffici, dove si
svolgeranno le attivita di sociali e culturali dei giovani ospitando anche il Consiglio dei ragazzi.




Intervento di risanamento e restauro conservativo della torre
campanaria comunale della Piazza Umberto I

Il campanile della Chiesa parrocchiale di San Giovanni Battista e
un manufatto di proprieta comunale costruito tra il 1891 ed il 1892
a seguito della demolizione della Torre degli Orsini lesionata dal
terremoto del 1887.

E’ sottoposto alla tutela della Soprintendenza per i beni e le attivita
culturali ai sensi del D.Lgs 42/04. Il progetto prevede il
risanamento conservativo, il restauro e la realizzazione di un

sistema di illuminazione artistica, ai fini di garantire la sicurezza
della struttura e il miglioramento del decoro urbano.

B2-ORB in tavole grafiche:
A2) Edilizia pubblica

Lavori di restauro e rifunzionalizzazione degli
immobili costituenti il complesso denominato
“ex Cottolengo”

Operatore: Comune di Orbassano

Il progetto di recupero e rifunzionalizzazione
prevede interventi sia di sistemazione degli spazi
esterni, sia di adeguamento edilizio-funzionale
degli spazi interni.

Dal punto di vista funzionale, I'immobile sara destinato ad uso sociale e culturale, ospitando le
sedi delle Associazioni e ricavando spazi espositivo-aggregativi all’aperto e al coperto.

Particolare attenzione e posta alla Chiesetta intitolata al Santo Cottolengo, dove l’intervento
prevede il restauro conservativo delle superfici pittoriche e degli elementi architettonici presenti.

B3-ORB in tavole grafiche:

D1) Edilizia privata per la realizzazione di
spazi pubblici consistenti in una piazza,
porticati, parcheggi di attestazione al centro per
gli edifici pubblici rifunzionalizzati, viabilita e
pedonalizzazioni, attraverso dismissioni e
cessione di aree assoggettate ad uso pubblico
con finanziamento totalmente privato gia
definito da specifico convenzionamento,
nell’area denominata “ex case Cavallo” lungo
Viale Regina Margherita.

Operatore: Immobiliare S.I.R.C. srl

Zona ZTL esistente

B4-ORB in tavole grafiche:

D1) Realizzazione di parcheggio a raso uso pubblico per 170 posti auto con adiacente un'area
parco attrezzata lungo Strada Volvera in Via Sacco e Vanzetti.
Operatore: Cooperativa Giuseppe D Vittorio

6. Lotti funzionali
(Se il progetto e costituito da lotti funzionali, indicare il numero di lotti e specificare come gli stessi siano
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autonomamente fruibili - Art. 6, comma 1, lett. d del Bando - In questo caso, deve essere allegata apposita relazione
tecnica che dimostri I’autonoma fruibilita di ciascun lotto)

X Progetto costituito da un unico lotto funzionale

[] Progetto costituito da piu di un lotto funzionale

Il programma e costituito da interventi totalmente autonomi, sia per gli aspetti urbanistici sia per
gli aspetti economici e temporali; di cui, due da finanziare con fondi chiesti sul bando periferie e
gli altri finanziati da privati:

Interventi da finanziare con fondi del bando periferie: Al) e A2)

Interventi finanziati con fondi privati: D1)

7. Conformita agli strumenti urbanistici vigenti
(Indicare lo/gli strumento/i urbanistico/i vigente/i di riferimento — Art. 6, comma 1, lett. ¢ del Bando)

Tutti gli interventi previsti sono conformi agli strumenti urbanistici comunali:

PR.G.C. approvato con D.G.R. n. 14-25592 del 07/10/1998 pubblicato sul B..U.R. n.42 del21/10/1998
e successive varianti e modifiche.

Per l'area “ex Case Cavallo” Immobiliare SIR.C. srl, Pd.R. approvato dalla G.C. con
provvedimento n.31 del 21-02-2013.

8. Conformita del progetto con gli strumenti di pianificazione regionali, metropolitani,
comunitari.

Tutti gli interventi previsti sono conformi rispetto agli strumenti di pianificazione regionali,
metropolitani, comunitari

9. Vincoli ambientali, beni culturali, beni ed immobili sottoposti a tutela paesaggistica
(Qualora i progetti rechino interventi su beni culturali o su immobili o su aree sottoposte a tutela paesaggistica o a
vincolo ambientale, gli stessi dovranno essere corredati dalle relative autorizzazioni rilasciate, o da una preventiva
dichiarazione in merito alla loro compatibilita — Art. 4, comma 4 e art. 5, commi 4 e 5 del Bando)

Il progetto reca interventi su [ | NO
beni culturali o su immobili o
su aree sottoposte a tutela
paesaggistica o a vincolo

X SI

Specificare il tipo di vincolo:

I fabbricati pubblici del Palazzo comunale, del Campanile della
Piazza Umberto I e il complesso “ex Cottolengo” sono sottoposti
alla tutela della Soprintendenza per i beni e le attivita culturali ai
sensi del D.Lgs 42/04

ambientale?

10. Stato della progettazione

(indicare il livello e gli estremi di approvazione del progetto — Art. 6, comma 1, let. b, del Bando)
X progetto di fattibilita tecnica ed economica (progetti Al e A2)

[ ] progetto definitivo [ ] progetto esecutivo

Il progetto di fattibilita tecnica ed economica dell’intervento A1, di cui si chiede il finanziamento,
e stato approvato con D.G.C. ...

Il progetto di fattibilita tecnica ed economica dell’intervento A2, di cui si chiede il finanziamento,
e stato approvato con D.G.C. ...

Per il progetto D1 di finanziamento dei privati:




per piazza, parcheggi e porticati lungo Viale Regina Margherita, progetto definitivo e
convenzione edilizia tra Comune di Orbassano e la Societa Immobiliare S.I.R.C. n. 16337 di rep. N.
9215 del 08-03-2013;

per il parcheggio di Strada Volvera in Via Sacco e Vanzetti, progetto definitivo, atto cessione
immobili rep. 20701, raccolta 15487 del 15/10/2009.

SEZIONE III: ASPETTI ECONOMICO-FINANZIARI

11. Costo complessivo del progetto

Progetto degli interventi A1 e A2 di cui si chiede il contributo: (arrotondatiy Euro 3.342.000,00

Investimento complessivo dell’intero Programma: Euro 4.166.148,00

12. Quadro economico dell’intervento

Al A2 D1
pubblico | pubblico privati

Total
Tipologia di Costo otale

1.242.526 | 1.080.000 |Imm.S.LR.C.
424.063
Importo lavori
Di Vittorio
400.000

Spese tecniche 251.514 | 206.000
(def./ese./DL/sic./ etc.) (D.M

143/2013)

Espropri

IVA (10% su opere, 22% 179.586| 155.133

s.t.)

Costi per Servizi
(specificare: ............ )

Costi di cui all’art. 4,
comma 5, del bando
(specificare:

Altri costi (Imprevisti, 121.886 105.440
Accordi bonari, Contributi

previdenziali)

1.795.512 | 1.546.573| 824.063 4.166.148

TOTALE

13. Piano di copertura finanziaria
(Evidenziare la capacita del progetto a provvedere alla copertura del fabbisogno finanziario, sia nella fase di

investimento che in quella di esercizio)

Voci Al A2 D1
pubblico| pubblico privati
Totale costi di 1.795.512 | 1.546.573 824.063

investimento




Copertura costi di |Bando |Bando Imm. S.ILR.C.
investimento periferie | periferie 424.063

Cooperativia Di

Vittorio
400.000
Risorse pubbliche |----- ~ [----
Risorse private 824.063
Altre risorse
finanziarie
pubbliche:

Risorse regionali

Risorse comunali

Altro

Totale fabbisogno
di esercizio

Copertura
fabbisogno di
esercizio

Saldo finanziario

Totale fabbisogno |1.795.512 | 1.546.573 | 824.063

Totale copertura 824.063

Saldo 1.795.512 | 1.546.573 0,00

14. Importo complessivamente richiesto a valere sul fondo di cui all’art.2, comma 2 e limite
minimo di finanziamento necessario (art. 8, comma 2)

(indicare il limite di finanziamento pubblico al di sotto del quale il soggetto proponente ¢ in grado di garantire
comunque la fattibilita dell’intervento, facendo ricorso a risorse proprie o a finanziamenti privati, o ridimensionando
Uiniziativa assicurando 'efficacia dei risultati parziali in questo modo consequiti)

Importo richiesto a valere sul fondo di cui all’art.2, comma 2: (arrotondati) Euro 3.342.000,00
Se non saranno erogati i contributi richiesti non sono previsti altri finanziamenti pubblici

15. Descrizione del modello di gestione prescelto

I nuovi spazi del Palazzo comunale destinati al progetto “informa giovani” saranno gestiti dal
Consiglio dei ragazzi e dalle associazioni di giovani.

Il complesso “ex Cottolengo” destinato alla Casa della Associazioni sara gestito dalle stesse
associazioni.

16. Descrizione delle modalita di attuazione del modello di gestione prescelto

(Indicare anche le modalita di copertura dei costi di gestione ed evidenziare le criticita)

I costi di gestione per gli interventi A1 e A2 sono a carico del Comune di Orbassano e a carico
delle Associazioni che usufruiscono dei locali del complesso “ex Cottolengo”.
I costi di gestione degli interventi D1 sono a carico dei privati.




SEZIONE IV: ANALISI DELLA DOMANDA E DEI FABBISOGNI LOCALI

17. Fabbisogni locali cui I'intervento risponde
(Riportare i fabbisogni locali soddisfatti dagli interventi previsti, specificando come il progetto contribuisce alla
riqualificazione urbana e alla sicurezza delle periferie)

Al: saranno messi a disposizione dei giovani di Orbassano nuovi spazi per le attivita previste dal
Programma, in particolare il progetto “informagiovani”.

A2: saranno messi a disposizione delle Associazioni cittadine nuovi spazi per le loro sedi e il
potenziamento dei servizi di aiuto e welfare.

D1: l'area lungo Viale Regina Margherita sara dotata di nuovi portici, una piazza, un parcheggio
interrato pubblico di attestazione al centro per i nuovi servizi previsti negli edifici pubblici
rifunzionalizzati ed estesa 'attuale zona ZTL, in modo di aumentare la qualita urbana e dotare di
nuovi spazi pubblici la citta. L'area lungo Strada Volvera in Via Sacco e Vanzetti consentira di
migliorare la capacita di parcheggio pubblico per tutti i cittadini.

18. Tipologia e numero di beneficiari diretti e indiretti e relative modalita di individuazione
(Descrivere e quantificare la domanda attuale e potenziale relativa al progetto. La domanda comprende tutti i destinatari
che potranno, direttamente e indirettamente, beneficiare del progetto)

La domanda potenziale dei servizi che sara possibile implementare riguarda la fascia dei giovani,
per circa il 40% della popolazione cioe 8.000 persone solo per la citta di Orbassano, con il progetto
“informa giovani” nel Palazzo comunale ristrutturato e l'intera citta per quanto riguarda i servizi
offerti nella Casa delle Associazioni del complesso “ex Cottolengo”.

Per quanto attiene la realizzazione di tutti gli interventi del programma, questi soddisfano una
domanda potenziale corrispondente al bacino d’influenza dei Comuni confinanti e all’area sud di
Torino per un totale di 300.000 abitanti.

19. Ricadute positive per il territorio
(Descrivere il valore aggiunto e l'importanza dell'intervento per il territorio)

La realizzazione dell'intero programma consente di ridurre leffetto “periferia” e la
marginalizzazione sociale degli abitanti di Orbassano nei confronti del capoluogo torinese,
potenziando i servizi in loco con il riutilizzo di strutture pubbliche con un elevato valore aggiunto
di valorizzazione del patrimonio storico culturale.

In conformita agli obiettivi regionali ed al P.A.E.S. comunale in corso di attuazione, il programma
e ispirato alla qualita ecosistemica. Gli interventi previsti perseguono gli obbiettivi di riduzione
delle fonti di inquinamento acustico, ambientale, idrico, elettromagnetico attraverso specifiche
misure finalizzate al contenimento delle risorse energetiche e idriche.

SEZIONE V: TEMPISTICA

20. Tempi di esecuzione
(Indicare i tempi complessivi di esecuzione del progetto)

INTERVENTI PREVISTI SCADENZE PREVISTE
Sigla | Soggetto titolare | Ente finanziatore |Progetti Inizio lavori Fine
int. Def./Ese. lavori
Al | Comune di Programma 2016 2017 2018
Orbassano periferie
A2 | Comune di Programma 2016 2017 2018
Orbassano periferie




D1 | Immobiliare Privati 2018 2019 2020
S.ILR.C. srl
Cooperativa Di
Vittorio

SEZIONE VI: RISULTATI ATTESI

21. Indicatori di realizzazione e di risultato

(Quantificare gli indicatori di realizzazione/risultato, attuali e attesi relativi al progetto. Gli indicatori di realizzazione
sono riferiti all’attivita —ad esempio, edifici costruiti o numero di imprese beneficiarie di un sostegno finanziario-; gli
indicatori di risultato si riferiscono all’effetto diretto ed immediato prodotto dall’intervento — ad esempio nuovi posti di
lavoro creati, utenti serviti, riduzione dei reati)

_T 1p.0 logia Indicatore Valore attuale Valore atteso
indicatore
Intervento Al — edifici pubblici recuperati 0
Intervento A2- edifici pubblici recuperati 0 1
Realizzazione
Intervento D1 — piazza e portici pubblici 0 1
Intervento Al — abitanti beneficiari 2.000 8.000
Intervento A2- abitanti beneficiari 0 25.000
Risultato
Intervento D1 — spazi urbani pubblici e ZTL 0,00 +43%

SEZIONE VII: ALTRI SOGGETTI COINVOLTI

22. Partecipazione di soggetti privati

(Indicare gli eventuali soggetti privati coinvolti)

Gruppi giovani e Consiglio dei ragazzi.

Associazioni: COL'OR, Gruppo di volontariato Vincenziano, Centro di Aiuto alla Vita, CARITAS,
AUSER, Gruppo Comunale di Protezione civile, Parrocchia San Giovanni Battista, Banda
musicale.

Immobiliare S.I.R.C. srl e Cooperativa Di Vittorio per la parte di finanziamento privato

23. Modalita di coinvolgimento dei soggetti privati

(Indicare le modalita di coinvolgimento di eventuali soggetti privati attraverso procedure di evidenza pubblica)

Azioni di volontariato e accompagnamento al programma

Comunicazioni e progettazione partecipata

Finanziamento di opere di interesse pubblico attraverso convenzionamento di aree private
assoggettate all'uso pubblico

Un ruolo centrale nella regia e nell'laccompagnamento nei processi di trasformazione dell'ambito
sara svolto dalle pratiche partecipative e dalle forme di comunicazione adottate dall'intero
Programma. Fattore decisivo sara il consenso e la partecipazione degli abitanti che si auspica
assumano un ruolo attivo, protagonista degli scenari di cambiamento.
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