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Deter minazione del Dirigente del Servizio
Urbanistica

Prot. n. 22/10153/2014

OGGETTO: COMUNE DI MARENTINO - PROGETTO PRELIMINAR VARIANTE
PARZIALE N. 1 ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G.C. -
OSSERVAZIONI.

Il Dirigente del Servizio Urbanistica

visto il progetto preliminare della Variante ParzialdPaR.G.C., adottato dal Comune di Marentino
con deliberazione del C.C. n. 12 del 15/02/2(Rrat. n. 14/2014)trasmesso alla Provincia in data

27/02/2014 (pervenuto il 27/02/2014) ai sensi @ehima 7 art. 17 della L.R. n. 56/77 e s.m.i. per la
sua valutazione rispetto alle previsioni contemakePiano Territoriale di Coordinamento (PTC2);

preso atto dei motivi che hanno indotto I'Amministrazione Conale ad adottare il Progetto
Preliminare della Variante parziale al P.R.G.C.eniig, cosi come emergono dalla deliberazione
C.C. n. 12 del 15/02/2014 di adozione;

rilevato che, nello specifico, il progetto preliminare danante parziale in oggetto, in oggetto,
adottato con la deliberazione teste citata, prevéakeoduzione di nuove disposizioni e norme
urbanistiche, mantenendo nel contempo inalteratoplanto strutturale del PRGC vigente e piu
specificatamente:

- introduzione di alcune integrazioni al testo e@lorme di attuazione (all.37), volte a:

1) specificare dettagliatamente gli interventi assibili in fabbricati esistenti in area agricola,
con la possibilita di destinazioni d'uso artigiamal servizio (U16’) e artigianato produttivo
compatibile (U17),

2) possibilita di sopraelevazione della quota dimmoe di imposta di max m. 1,00 in aredr1™-
“Aree di interesse stori€pper adeguamento altezze interne;

3) riduzione al 25%, sempre in arear1”, della superficie destinata a terziario, commedigi

- riduzione della superficie territoriale dell'areeesidenziale Cr3"-“Aree di nuova
espansione/completameftoon diminuzione del carico insediativo;

- ricollocazione del decremento del carico insedmabttenuto dall'area Cr3"—*Aree di
nuova espansione/completaméntaell’area “Frp”- “Centro Ippicd oltre alla modificazione
dell'intestazione di tale area, degntro ippicd in “centro ippico e polisportivo(all.38);
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- individuazione, in areaBfrs’- “ Aree consolidatedi una piccola porzione dell'aredfp”-
“Centro Ippicd;
L’Atto deliberativo d'adozione della Variante rip@r‘di dare atto che ai sensi del comma 8 della
L.R. 5 dicembre 1977 n. 56 e smi, la presente Vitegiparziale € esclusa dal processo di VAS, in
guanto la Variante Generale attualmente vigente i@ stata recentemente sottoposta alla
valutazione Vas, oltre a non sussistendo aspdtdotti dalla presente variante parziale i quali
non siano gia stati oggetto di precedente valutagioRiferisce, inoltre, di dare atto che le
modifiche introdotte non creano incompatibilita aiticita in quanto vengono in tutti i casi
rispettati gli accostamenti tra classi acustichesessivée

dato atto che la Provincia:

- puoO esprimere osservazioni e proposte sui cotitdalia Variante medesima, ai sensi del comma
7 dell’art. 17 della L. R. n. 56/77, cosi come iifiodto dalla L.R. n. 3/2013, in quanto soggetto
portatore di interessi diffusi;

- svolge, ai sensi dell'art. 20 del Testo Unicoleddéggi sull’Ordinamento degli Enti Locali
approvato con D. Lgs. 18/08/2000 n. 267, compitcaldrdinamento dell’attivita urbanistica dei
comuni e pertanto risulta legittimata alla preseiot@e di osservazioni e proposte;

atteso che la competenza all’adozione del presente primento spetta al Dirigente ai sensi
dell'articolo 107 del Testo Unico delle leggi s@Fdinamento degli Enti Locali approvato con D.
Lgs 18/08/2000 n. 267 e dell'articolo 35, commaelBalStatuto provinciale e dell’art. 5 del vigente
Regolamento sull'ordinamento degli uffici e deisei.

visti gli artt. 41 e 44 dello Statuto;

DETERMINA

1. di formulare, in merito al Progetto Preliminare della Varamarziale n. 1 alla Variante
generale del P.R.G.C. (ai sensi del comma 7, @rtLIR. n. 56/77), adottato dal Comune di
Marentino con deliberazione C.C. n. 12 del 15/02&0e seguenti osservazioni:

a) la Variante parzialé e ad ogni effetto, sia formale sia sostanziateg variante nel senso
pieno del termine, poiché modifica la pianificazoromunale; deve percido contenere, pur
tenendo conto della minore incidenza territoriad@etto ad unavariante strutturalé ed
al suo diverso e piu semplice iter proceduraleuisit formali e di chiarezza che
consentano di comprendere in modo pieno ed ineqaiviocontenuto e le finalita della
variante. Tra questi, si citano i seguenti elabofavole del Piano Regolatore vigente che
riportino gli ambiti che si intendono modificareaviole di Piano Regolatore modificate;
Relazione lllustrativa e le Norme Tecniche di Atiome. La Variante proposta € carente
di alcuni contenuti/elaborati sopracitati e precisate:
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- Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C.: laaR&ne riporta degli “stralci” del
testo modificato, senza riproporre il testo intégra, quantomeno, l'intero articolo
modificato. La prima modifica riportata, parrebbienrsi alle aree Arl™- “Aree di
interesse storich ma mancando una parte dell’articolo, non é pmkesaffermarlo con
certezza. L'ulteriore documentazione allegata, gqidye riferirsi agli interventi
ammissibili in fabbricati esistenti in area agrecoma manca il testo modificato. Si
suggerisce pertanto di integrare la documentazioaecante, con l'intero testo delle
Norme, in sede di approvazione definitiva;

- Tavole cartografiche: la documentazione é cardetid stato Vigenté del P.R.G.C..
Lo stato di progetto, inoltre, non include I'inteagea Frp” alla scala 1/2.000;

L’assenza di documentazione sopracitata impedisn&nalisi approfondita delle

modifiche effettuate. Cio premesso, le modificaziairodotte cosi come sommariamente

illustrate nella documentazione di Variante paregblbcoerenti con i contenuti del Piano

Provinciale,_ ma si demanda al Comune la resporitgalbil una verifica puntuale e della

contestuale dichiarazione di conformita con la ifieewione sovraordinata in sede di

approvazione del progetto definitivo della Varignte

b) cosi come previsto dalla Circ. Reg. 16/URE imritoealle caratteristiche formali degli
elaborati tecnici, la documentazione di Variant@edeportare su ciascun elaborato gli
estremi della deliberazione di adozione (data,enbale) a firma del Segretario Comunale
e le firme del Sindaco, del Progettista, del Gemlogngegnere -o di altri professionisti -
sugli elaborati di specifica competenza ed il timtel Comune;

c) si suggerisce di verificare se le modifiche sip alle Norme Tecniche di Attuazione, in
merito alle areeArl’- “ Aree di interesse stori€ppossano in qualche modebdificar€
le “norme di tutela e salvaguardiafferenti ad ‘ambiti individuati ai sensi dell’art. 24
della L.R. n. 56/77, in quanto le Varianti, pererssconsiderate parzialnbn modificano
gli ambiti individuati ai sensi dell'articolo 24,omché le norme di tutela e salvaguardia ad
essi afferenti(art. 17 comma 5 p.to h) della citata L.U.R. cosine modificata dalla L.R.
n. 3/2013);

d) il comma 7 art. 17 della L.R. n. 56/77 e s.nmipprta che: la deliberazione di adozione
della variante parziale contiene la puntuale elerioae delle condizioni per cui la
variante € classificata come parziale e un progpetumericodal quale emerge la
capacita insediativa residenziatiel PRG vigente, nonché il rispetto dei parameircui
al comma 5, lettere c), d), e) e f), riferito al ngplesso delle varianti parziali
precedentemente approvate e a eventuali aumenbldmetrie o di superfici assentite in
derogd. Si suggerisce di riportare, nellAtto di appravane definitiva della Variante, il
“prospetto numericosopracitato e di perfezionare la dichiarazionedotta relativa al
comma b5 p.to a) art. 17, riferendosi alteddificazione introdotte in sede di approvazione
piuttosto che allerhodifiche introdotte in sede della presente vaegodrzialé, in quanto
trattasi di concetti sostanzialmente differentiel Kerito delle modificazioni introdotte in
sede di approvazione, si suggerisce di verificaredepimento delle modifiche richieste
ex-officio dalla Regione, in quanto si rileva charéa ‘Frp” € stata oggetto di specifica
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osservazione,

'Atto deliberativo d'adozione riporta ch.. le modifiche introdotte non creano
incompatibilitd o criticitd in quanto vengono inttui casi rispettati gli accostamenti tra
classi acustiche successivési suggerisce di integrare l'affermazione rigoa, con la
verifica di compatibilitd delle modifiche proposten il P.C.A. vigente, in quantagni
modifica degli strumenti urbanistici comporta la ntestuale verifica e I'eventuale
revisione della classificazione acusticee che ‘1a modifica o revisione della
classificazione acustica, ove attuata in sede édpposizione o modifica degli strumenti
urbanistici secondo le procedure di cui alla leggionale 5 dicembre 1977, n. 56
(Tutela ed uso del suolo), & svolta contestualmartdi proceduré (art. 5 comma 4 e 7
comma 6 bis della L.R. n. 52/2000);

come gia evidenziato in merito alle carenza alelbcumentazione ricevuta, la modifica
dell’'area ‘Frp”- “Centro Ippicd & priva dell’articolo di Norma completo, dal geasi
evinca che la destinazione a centro Polisportieogsh prevista dal P.R.G.C.. Inoltre, la
modifica dell'area Cr3"-" Aree di nuova espansione/completaméntomporta lo stralcio
di n. 6 abitanti, che parrebbero trovare ricollooae nell’area Frp”- “ Centro Ippicd, ma
non sono stati riportati nella tabella di zona altee “Abitanti teorici insediabili. Visto
inoltre che la variante propone di scorporare uimnfobile residenziale esistente di
proprieta privata non direttamente legato allo gyiotento delle attivita previstesi
suggerisce di specificare la quantita di SUL realile in tale area, in quanto la scheda
d’area riporta una quantita (325 mq) in aggiuntasiktente (stralciato) e ferma restando
I'invarianza della C.1.R. complessiva di Piano;

si rileva che la scheda dell’are@r3"-* Aree di nuova espansione/completaménfmrta,
oltre alle modifiche illustrate, il cambio della dadita di intervento da Permesso Edilizio
Convenzionato (P.E.C.) a L.LE.D.. Si suggeriscelldstrare anche tale modifica nella
Relazione di variante, specificando il significdtl’acronimo proposto;

si suggerisce di integrare la documentazione korscheda dell’areaBfs’- “Aree
consolidatg, di atterraggio della porzione di area residelezsdralciata dallaFrp”;

come gia detto, non e presente il testo dellanaodal quale si possano evincere le
destinazioni artigianato di servizio - Ulbe “artigianato produttivo compatibile - U17
ed anche se siano gia contemplate dal PRGC. Coasttle inoltre che trattasi fabbricati
esistenti in area agricola, per i quali parrebbaseatito fampliamento con nuove
destinazioni d’'ust se appartenenti alle aree che il PTC2 definidibere”, si ricorda che:
“salve restando le disposizioni di legge in temadificabilita nel territorio agricolo con
particolare riguardo a quanto consentito dall’'a&5 della L.R. 5/12/1977, n.56, nonché le
statuizioni in materia dei Piani Regolatori Generalgenti, nelle aree libere non sono
consentiti nuovi insediamenti né la nuova edificagi nelle aree non urbanizzatée,
comma 5 bis:*l nuclei e le borgate compresi nelle aree liben®n possono essere
ulteriormente ampliati. Eventuali proposte di riomd e riqualificazione, che rispondono
ai principi ed ai criteri dell'art. 15 saranno caiderati ed oggetto di specifica valutazione
in sede di variante urbanistica”
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]) considerando che il Comune ha provveduto, catiifha Variante Strutturale, approvata
con D.G.R. n. 18-05358 del 21/02/2013, ad adegilgm®prio Strumento urbanistico al
P.A.l. (fermo restando il recepimento delle modhéc“ex officid richieste in sede di
approvazione) si evidenzia che I'elaborattbis Progetto Territorio”rappresenta con la
medesima retinatura, leafee agricole inedificabili e le aree in Classe llld e si
suggerisce di allegare, a maggior dettaglio di tpamppresentato”, laTavola di Sintesi
relativa alle aree modificate, nella quale sia @mzente identificabile la classe di rischio;

k) in ultimo, si rileva che la D.C.C. riporta, reeua parte di dibattito ante approvazione, un
intervento in cui e citato chél tecnico ... informalmente ha presentato la vate&sia agli
organi regionali che provinciali...Gli organi sowamunali hanno precisato che la
variante rientra nelle disponibilita del Consigli@omunale e non hanno fatto riliévPer
completezza dell'informazione, si precisa che, 'ogita dell’assistenza tecnica ai
Comuni, offriamo la piu totale disponibilita netevere quanti ne esprimano il desiderio,
ma che durante tali incontri, vengono illustraticontenuti del Piano Territoriale
Provinciale, mentre I'espressione del giudiziomelfito della Variante, avviene sempre ed
unicamente a mezzo di Atti ufficiali, quali la Dwmdirazione di Giunta Provinciale di
compatibilita/incompatibilita al PTC2 e la Determaione dirigenziale di Osservazioni;

2. di dare atto che, con specifico provvedimento della Giunta Rrowle, viene dichiarata la
compatibilita della Variante in oggetto con il Riaherritoriale di Coordinamento, ai sensi del
comma7, art. 17 L.R. n. 56/77 e s.m.i.;

3. di trasmettere al Comune di Marentino la presente determinazigee i successivi
provvedimenti di competenza.

Torino, 31/03/2014

Il Dirigente
(Arch. Gianfranco Fiora)
F.to in originale
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