GIUNTA PROVINCIALE DI TORINO

Verbale n. 21
Adunanza 10 giugno 2013

OGGETTO: URBANISTICA - COMUNE DI CHIERI - VARIANTEPARZIALE N. 28 AL
P.R.G.C. - PRONUNCIAMENTO DI COMPATIBILITA.

Protocollo: 367 —23516/2013

Sotto la presidenza del dott. ANTONIO SAITTA si @&nita la Giunta Provinciale,
regolarmente convocata, nella omonima Sala, conteiento degli Assessori:
GIANFRANCO PORQUEDDU, CARLO CHIAMA, ALBERTO AVETTA, MARCO
BALAGNA, PIERGIORGIO BERTONE, MARIAGIUSEPPINA PUGHI, ROBERTO
RONCO, IDA VANA e ANTONIO MARCO D’ACRI e con la p&cipazione del Segretario
Generale BENEDETTO BUSCAINO.

Il Presidente, riconosciuta legale I'adunanza,idiehaperta la seduta.
A relazione dell’Assessore Avetta.

Premesso che per il Comune di Chieri:

la strumentazione urbanistidaulta la seguente:

= e dotato di P.R.G.C., approvato dalla Regione Pigenocon deliberazione G.R. n. 36-
19211 del 19/05/1997, successivamente modificato e tre Varianti Strutturali
approvate rispettivamente con D.G.R. n. 34-0609R 28405/2002, n. 7-09855 del
08/07/2003 e n. 12-03755 del 11/09/2006 e la veeiatrutturale n. 10 (L.R. 01/2007)
approvata con deliberazione C.C. n. 28 del 30/A%20

= ha approvato diciassette Varianti parziali al stidd®.R.G.C., ai sensi del settimo
comma dell’'art. 17 della L.R. n. 56/'77, cosi camadificato dalla L.R. 29 luglio 1997 n.
41;

= ha adottato, con deliberazione C.C. n. 38 del 22013, il progetto preliminare della
Variante parziale n. 28 al P.R.G.C., ai sensi ddirao comma dell'art. 17 della L.R. n.
56/77 cosi come modificato dalla L.R. n. 41 dell@§lio 1997 che ha trasmesso alla
Provincia in data 19/04/2013 (pervenuto il 02/0320 per il pronunciamento di
compatibilita previsto dal citato settimo comma;
(Prat. 26/2013)

i dati socio-economici e territoriathe caratterizzano il Comune sono:

= popolazione: 30.511 abitanti al 1971, 30.960 aliital 1981, 31.292 abitanti al 1991 e
32.136 abitanti al 2001, dato quest’ultimo che eamfa una lieve ma costante crescita
demografica;




= superficie territoriale: 5.41ha di collina, dei quali, 4.28%a presentano pendenze
inferiori ai 5% e 1.12%a hanno pendenze comprese tra i 5% e i 20%; pertqadiene

la Capacita d’Uso dei Suoli, 2.9% appartengono alla Classe I, pari a circa il 548t d

territorio comunale;

= € compreso nellAmbito 2 di approfondimento sovracnale del Chiereség, rispetto al
quale ai sensi dell’art. 9 delle N.d.A. del Pianerrfioriale di Coordinamento (PTC2)

costituisce la prima articolazione del territorimyinciale per coordinare le politiche a

scala sovracomunale (infrastrutture, insediamentidustriali / commerciali,

programmazione territoriale e paesistica degli ispeziurbani, sistemi di diffusione
urbana con processi insediativi di incentivo a ttara residenziale su alcuni ambiti ed
escludendone altri);

= e individuato dal P.T.C.2 come centro “medio”, qualolo dell'armatura urbana che
dispone di una diversificata offerta di Servizieinirbani a maggior raggio di influenza;

= e individuato dal Piano Territoriale Regionale (IR} e dal PTC2 comecéntro storico
di tipo B notevole rilevanza regionéje

= insediamenti residenziali: e individuato dal PTGa t comuni con un consistente
fabbisogno abitativo sociale;

= Il P.T.C.2 individua l'area vasta del Chierese,irdbrno della quale troveranno
attuazione le previsioni del Piano Paesistico dii@tiva Regionale previsto per I'ambito

di approfondimento della Collina di Torino;

= sistema produttivo: il PTC2 individua un ambito guttivo di | livello (Fontaneto)
ammettendo esclusivamente al suo interno la regliane di nuove aree produlttive;
= aderisce aPatto Territoriale Torino Sudpromosso dal Comune di Moncalieri, a cui

partecipano 23 comuni dell'area sud-est della Pi@aj oltre alla Provincia di Torino e a

numerose associazioni, CONsorzi e societa,;

= infrastrutture per la mobilita e i trasporti:

e ¢ previsto il collegamento Chieri-Poirino con inteesull’Autostrada To-Piacenza e
variante di Pessione in fase di progetto prelimgrail Collegamento SS590 Gassino-
Chieri (tratto con gallerie ed adeguamenti su SPH2Zh'esso in fase di progetto
preliminare di competenza dell'SCR;

e attraversato dalla ferrovia e sono presentiSta2ioni ferroviarie;
e attraversato dall’Autostrada A21, Torino-Piacendalla ex S.S. n. 10 Padana
Inferiore (ora di interesse regionale) e dalle 8.A.22, 125, 128;
e interessato dal corridoio della tangenzialessdje collegamento tra Autostrada A-
21 Torino-Piacenza e il sistema viabile costituiatie SSP 590 e SSP 11, per il quale
la Provincia ha promosso I'attivazione del “Conutdt Pilotaggio”;
e individuato come obiettivo “strategico” delle “Bali Provinciali” ciclabili, in
quanto finalizzato alla creazione di un sistemaetnativo ed integrato” alla mobilita,
pubblica e privata;
per quanto attiene il potenziamento della Retedveria e previsto I"attrezzaggio”
della stazione ferroviaria come individuato nelniyi Atto Aggiuntivo all’intesa
Generale Quadro tra Governo e Regione Piemont23del/2009;

= assetto idrogeologico del territorio:

* e compreso nellAmbito Sud 5 con i Comuni di: Bak#iro T.se, Pavarolo, Montaldo
T.se, Marentino, Pino T.se, Andezeno, Arignano, Melo di Torino, Moriondo,
Pecetto, Moncalieri, Trofarello, Cambiano, Riva Ghieri, Santena, Villastellone,
Poirino, Isolabella, Carmagnola, Pralormo, qualeppo di Lavoro per condividere il
dissesto idrogeologico da sottoporre all’Autoritdbdcino del fiume Po;

e interessato dalle seguenti acque pubbliche: GaeaCastelvecchio, Rio Asinaro,
Rio del Vallo, Rio Gionchetto, Rio Vaiors, Rio dbdlolino della Torre, Rio di

Aranzone, Rio di Arbietto, Rio di Baldissero, RibG@lola, Rio Moano, Rio Ravetta,
Rivo Ambuschetto, Rivo di Cesole, Rivo di SanteBantena, Tepice, Valle dei
Ceppi, che complessivamente determinano un vinerl®. Lgs. 42/2004 di 1.248




=

ha

in base alla Banca Dati Geologica della RegiormmBnte, 174 ettari del territorio
sono individuati come aree inondabili, con tempiitdirno compresi tra 25 e 50 anni,
6 ettari da frane attive areali, 23 ettari da addidrane quiescenti;

il “Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeologitdP.A.l.), adottato dall’Autorita di
Bacino del Fiume Po con deliberazione del Comititiituzionale n. 18/2001,
approvato con Decreto del Presidente del Considéip Ministri del 24/05/2001,
evidenzia nel territorio comunale la presenza édakudi frane attive;

tutela ambientale:

area ad elevata qualita paesistico ambientaler{adi Torino), per la quale l'art. 12
del P.T.R. prevede la redazione di un Piano Teiail con specifica considerazione
dei valori paesistici e ambientali, di competeregionale;

preso atto dei motivi che hanno indotto 'Ammingstione Comunale ad adottare il progetto
preliminare della Variante parziale n. 28 al P.R.Gvigente, cosi come emergono dalla
deliberazione C.C. n. 38 del 21/03/2013 di aduzjo

rilevato che, nello specifico, il progetto prelirane della Variante parziale in oggetto,
adottato con la deliberazione testé citata e celativi allegati tecnici, propone:
» lariclassificazione urbanistica dei seguenti faddir localizzati in:

strada della Rosa, d "Aree a preminente destinazione agricola delléepeollinare
del territorio” aEpl "Edifici o complessi edificati di carattere residele extra
agricolo" per consentire interventi di ristruttuaze edilizia,;

strada Turriglie, dderl "Edifici e strutture rurali costituenti il tessuttel territorio
agricolo in ambiti di unita produttive agricole'Egpl "Edifici o complessi edificati di
carattere residenziale extra agricolo”;

strada Tetti Marsino, d&rl "Edifici e strutture rurali costituenti il tessutdel
territorio agricolo in ambiti di unita produttivegacole™ aEpl "Edifici o complessi
edificati di carattere residenziale extra agricplo”

strada della Rosa in prossimita della Frazione @area daEf "Aree a preminente
destinazione agricola della parte collinare delittaro” a Epl "Edifici o complessi
edificati di carattere residenziale extra agricpgnza incremento della volumetria
consentito nell'ambito Ep1l per la presenza defaifadi rispetto del Rio Canarone;
strada Cambiano a sud di Chieri,lid "Edifici e strutture rurali costituenti il tessuto
del territorio agricolo in ambiti di unitd prodwé& agricole” aEpl "Edifici o
complessi edificati di carattere residenziale exgicolo”. Contestualmente sono
stati riordinati urbanisticamente gli edifici linfi;

una viabilita secondaria che si innesta perpenaiownte alla S.P. 125 Chieri —
Pecetto, d&rl "Edifici e strutture rurali costituenti il tessudiel territorio agricolo in
ambiti di unita produttive agricole" Bpl "Edifici o complessi edificati di carattere
residenziale extra agricolo” per favorire il recigpdi due rustici;

in fregio ad una viabilita secondaria perpendialar strada Baldissero, dgp2
"Complessi, edifici, impianti o manufatti adibitd aattivita di carattere produttivo
extragricolo e/o deposito, magazzini non conneliai @nduzione di fondi" &pl
"Edifici o complessi edificati di carattere resid@ie extra agricolo”;

» larea localizzata tra strada Airali e la S.P. 22,lindividuata dal P.R.G.C. conie-c
"Area a preminente destinazione ricettiva di prtgeton destinazione a campeggio”
viene riclassificata ifef "Aree agricole della parte collinare del territdrio

» con la demolizione di un fabbricato esistente naghi '50, I'ambito sul quale insisteva
I'immobile, localizzato nel centro storico tra \delle Rosine e via Santo Stefano, ha
assunto una destinazione urbanistica a parci®2®yidi 822 mq con la presente Variante
verrebbe riclassificato confel;



in vicolo Mozzo dellAnnunziata nel centro storido, stabile compreso tra le aree a
ServiziSpl3viene riclassificato in are@rl con intervento edilizio di ristrutturazione tipo
B;

nel lotto libero in via Ns. Signora della Scala r&ntro storico con destinazione

urbanistica Servizi n. 19, in parte a verde e alscalementare, di circa 4.912 mq, viene

proposto il cambio della destinazione urbanisticaril per una porzione (1.493 mq);

su due immobili posti in Vicolo dell'iImbuto n.3, Ingentro storico, viene proposto la

modifica degli interventi edilizi consentiti ed particolare, da restauro conservativo a

ristrutturazione di tipo B;

al fine di consentire il recupero dei fabbricathingola concessione viene modificato il

perimetro del P.d.R. n. 18 in vicolo Albussano;

per un basso fabbricato tra via San FrancescodoloviValimberti, limitrofo a piazza

Dante si prevede la modifica dell'intervento edblizonsentito, da demolizione a

ristrutturazione di tipo A;

nell'immobile di proprieta dell'Asl in via San Domeo viene modifica la perimetrazione

del P.d.R n. 2 per consentire interventi con stmtmesecutivi di iniziativa privata ma

limitatamente ai mappali di proprieta;

nel centro storico, in un'area compresa tra viao¥da Emanuele e via San Domenico,

viene proposto la modifica dell'intervento edilizéu due fabbricati, da ristrutturazione di

tipo B a demolizione;

in via Fasano viene modificato il P.d.R. n. 27,iwbando un nuovo P.d.R. n. 65 di

iniziativa privata che include la parte piu a nded comparto;

per due lotti del centro storico compresi tra viaGtorgio e vicolo del Gallo, vengono

modificati gli interveti edilizi consentiti, da seitice restauro conservativo a

ristrutturazione di tipo A sullimmobile principake ristrutturazione di tipo B per quello

secondario;

al fine di consentire il recupero delle tettoie adtatetto presenti su un‘area tra Pizza

Silvio Pellico e via della Gualderia viene moditied'intervento edilizio consentito, da

ristrutturazione di tipo A in ristrutturazione @po B;

per un fabbricato di due piani, posto all'angola ¥ia Vittorio Emanuele e via delle

Rosine, si propone la modifica dell'intervento iezehl consentito, da ristrutturazione di

tipo A in ristrutturazione di tipo B;

a seguito della sentenza del TAR n. 1750/2009 vimo@osciuto un'immobile su vicolo

Tepice ad est del Duomo, assegnandogli la pogaildii attuare interventi edilizi di

ristrutturazione tipo B;

in riferimento al polo produttivo di Chieri il "F¢aneto" viene proposto:

- l'ampliamento delle attivitd insediabili come riesio dal mercato, per tali ragioni
vengono modificati i seguenti artt. 28, 31.12-[&llelN.d.A. del Piano;

- lo stralcio di una porzione della fascia "filtr@lyendo verificato delle incongruenze
nelle Tavole del Piano con gli elaborati della date strutturale n. 6 del P.I.P e delle
Varianti parzialin. 16 e 17,

con la rinuncia da parte dei soggetti interesshé alocalizzazione di una attivita

specializzata nell'edilizia, attualmente localizzael centro del Comune, viene eliminato

I'esclusivo utilizzo per tale attivita, dall'ambif®1 in strada Andezeno con conseguente

modifica dell'art. 31.11 delle N.d.A. del Piano;

nelle zone BpT definite a preminente destinazioroeyttiva esistente con presenza di

terziario e parti limitate commerciali, si propora fine di aumentare il mix funzionale,

di agevolare l'insediamento di nuove attivita, aodo la quota degli usi U5, U28, U7,

U16 dal 20% al 40% delle superficie esistenti;

l'area industriale Tr, sulla strada provinciale1d9, "aree a preminente destinazione

ricettiva di progetto riconducibili a quanto defmal punto f) art. 13 L.R. 56/77 e s.m.i.",

prevede, attualmente, una destinazione princip&lé"," con le mutate condizioni



economiche accompagnate da assenza di richiestee roposto di ampliare le

destinazioni ammesse a U3 e U27 (case di riposoyrdi e di cliniche sia pubbliche che

private);

con la modifica all'art. 31.13b.Ef delle N.d.A. d&hno viene esteso anche all'amlifo

(zona collinare del Chierese) la possibilitd diegisre nuove aziende agricole

condizionato dalla presenza di un centro aziendale;

in riferimento all'areaCcl "Area edificata destinata a centro commercialegrdato

classificabile come intervento di cui al punto f}. a3 L.R. 56/77", viene proposto

linsediamento di un centro polifunzionale a prevaé vocazione sportiva. L'area in

guestione attualmente e classificata a verde mrivat

sono proposte una serie di modifiche alla normatimacernente il centro storico — Ar,

volte a precisare alcuni aspetti inerenti I'utiaizzone degli spazi per attivita commerciali

ed artigianali e i requisiti minimi di altezza aiifdel rilascio dell’agibilita; in particolare

vengono modificati gli artt. 31.1-Ar, 15 e 19;

con la modifica all'art. 31.7 bis delle N.d.A. ieate le zondpr, viene proposto, negli

ambiti che hanno completato la riqualificazione hee mecessitano di modifiche alle

destinazioni (annettendo attivita commerciali), gd¢'@olazione al cambio d'uso,

utilizzando un coefficiente per il calcolo degliastlard per Servizi (eventualmente

monetizzabili) pari a 1,6;

a seguito della D.G.R. n. 35.9132 del 07/07/2008 lca introdotto delle modifiche in

materia di distributori di carburante, vengono petee le relative norme stralciando

l'allegato F e integrando l'art. 38 bis delle N.ddal Piano;

per favorire il trasferimento di cubatura tra leetse zone del Piano nel rispetto delle

specifiche densita fondiarie, delle destinazionglled altezze e delle distanze dei

fabbricati, senza creare accostamenti acustiecicrtiene proposto la modica dell'art. 21

delle N.d.A. del Piano. Al fine di evitare la carendi Servizi, conseguenza del

trasferimento di cubatura, viene previsto il repemto di quote integrative di standards

mentre per trasferimenti inferiori a 500 mc viemegmsto una deroga al rispetto degli

articolo 21 delle L.R. 56/77 e s.m.i.;

con la modifica all'art. 31.ter delle N.d.A. debRo viene consentito, in presenza della

cooperativa sociale, anche gli usi U4 e U7 nelkxitea Lautier, inoltre nella aree Ar 3/3c

€ ammessa la realizzazione di ricoveri mezzi irumaignax di 50 mq;

in recepimento della D.L. 5/2012 convertito in 5/3012 viene aggiornato l'art. 20 delle

N.d.A. del Piano ad oggetto: "Utilizzazione dellgsrficie fondiaria”;

per agevolare la movimentazione delle merci e dekzinpesanti della Societa Sca

Packaging s.p.a presente nella zona urbani&phviene apportato la modifica della

perimetro, senza aumenti complessivi di superficie;

con la rinuncia della concessione da parte deltge®Acque Potabili S.p.a. del pozzo di

strada del Ritano, non trovano piu applicazionealee di salvaguardia e i vincoli

urbanistico territoriali, rendendo necessario afgverle relative modifiche cartografiche

e all'art. 25 delle N.d.A;

con il riconoscimento d'interesse culturale delripainio pubblico effettuato dal

Ministero per i beni e le attivita culturali delzhiesa e Convento di San Domenico viene

riportato tale indicazione nelle Tavole del P.R.G.C

vengono apposti infine due vincoli preordinatiesproprio, ed in particolare:

- parte del sedime stradale e delle proprieta confirak via Santena al fine di adeguare
I'attuale carreggiata stradale con un doppio sdnswrcia;

- parte del sedime stradale e proprieta prospicatiRoma/p.zza Europa al fine di
allargare l'attuale sedime stradale;

La documentazione allegata evidenzia le caratighistdi non strutturalita della Variante e
nell’Atto deliberativo d'adozione é richiamato drpre dell'Organo Tecnico Comunale che in
data 21/02/2013 esclude la Variante dalla Veritietla Valutazione Ambientale Strategica



(V.A.S)), ai sensi della D.G.R. n. 12-8931 del 9gyio 2008;

preso atto che il Comune di Chieri & esoneratdadiduamento al PAI (D.G.R. 63-5679 del
25.03.2002);

dichiarato che non emergono incompatibilita conoigetti di competenza della Provincia, né
con quelli di altri Enti o soggetti pubblici aglitedell'Ente;

esaminato il Piano Territoriale di Coordinamentdlad®rovincia "PTC2", approvato con
deliberazione del Consiglio Regionale n. 121-29@éPB21/07/2011, pubblicata sul B.U.R. n.
32 del 11/08/2011, ed in particolare le disposiziaelle Norme di Attuazione
immediatamente prevalenti sulla disciplina di llsetomunale vigente e vincolanti anche nei
confronti settoriali e dei privati: art. Blisure di salvaguardia e loro applicazicnart. 26
Settore agroforestalJe&eomma 5; art. 3€orridoi riservati ad infrastrutturecommi 1 e 3; art.
40 Area speciale di C.so Marchart. 50Difesa del suolpcomma 2;

preso atto che il comma 3 dell'art. 89isposizioni transitorie;’ L.R. n. 3 del 25/03/2013
(pubblicata sul BUR n. 13 del 28/03/2013) prevedeprocedimenti di formazione e
approvazione ....... delle relative varianti, avviatnen ancora conclusi, ai sensi della I.r.
56/1977, nel testo vigente sino alla data di emtrat vigore della presente legge, possono
concludere il loro iter nel rispetto delle proce@udisciplinate dalle disposizioni di cui agli
articoli ...17....della l.r. 56/1977, nel testo vigewsiao alla data di entrata in vigore della
presente legge.....; "

constatato che la Variante parziale in oggettatasidottata con D.C.C. n. 7 del 27/03/2013
ai sensi del comma 7 art. 17 della L.R. 56/77 eis.amtecedentemente alla data di entrata in
vigore (12/04/2013) della L.R. 3/2013 e, pertanpmtra concludere liter secondo le
procedure previgenti;

tenuto conto che ricade solamente sullAmministiagi Comunale la responsabilita per il
rispetto dei requisiti di variante parziale, cosine precisati dal settimo comma dell'art. 17
della L.R. n. 56/77, cosi come modificato dalla L2R luglio 1997 n. 41;

constatato che nella deliberazione comunale compad&hiarazione di compatibilita con i
piani sovracomunali, prevista al settimo comma'akell17 della L.R. n. 56/77, cosi come
modificato dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41, la ccompetenza spetta esclusivamente al
Comune,;

considerato che il termine per il pronunciamentoainpatibilitd scade in data 16/06/2013;
visto il parere del Servizio Urbanistica, dataté0532013;

vista la deliberazione del Consiglio Provincialetpn. 294297 del 26/10/2004, con la quale
sono state stabilite le modalita per I'espressiubgigoareri della Provincia su atti concernenti
i Piani regolatori comunali e le loro varianti;

acquisito il parere favorevole in ordine alla regid tecnica del Responsabile del Servizio
interessato ai sensi dell'art. 49 comma 1 del TEsiico delle leggi sull'Ordinamento degli
Enti Locali, approvato con D. Lgs. 18/08/2000 n726

visto l'art. 134, comma 4 del citato Testo Unia@tenuta l'urgenza;

con voti unanimi, espressi in forma palese, la Giunta Provinciale



DELIBERA

1. di dichiarare, ai sensi del settimo comma dell'ai. della L.R. n. 56/77 cosi come
modificato con L.R. n. 41 del 29 luglio 1997, cheriogetto preliminare della Variante
parziale n. 28 al P.R.G.C. del Comune di Chierptido con deliberazione del C.C. n. 38
del 21/03/2013, non presenta incompatibitith il Piano Territoriale di Coordinamento
della Provincia, approvato con deliberazione dehsiglio Regionale n. 121-29759 del
21/07/2011 ai sensi dell'art. 7 della L.R. n. 56/é7con i progetti sovra comunali,
precisando che la suddetta Variante non si poneoittrasto con le disposizioni delle
Norme di Attuazione del "PTC2" immediatamente plenta sulla disciplina di livello
comunale vigente e vincolanti anche nei confroetiosiali e dei privati: art. 8lisure di
salvaguardia e loro applicazioneart. 26 Settore agroforestajecomma 5; art. 39
Corridoi riservati ad infrastrutturecommi 1 e 3; art. 4@rea speciale di C.so Marche
art. 50Difesa del suolpcomma 2;

2. di dare atto che, con apposito provvedimento deigBmte del Servizio Urbanistica,
rispetto al suddetto progetto preliminare di Vatarparziale al P.R.G.C. vengono
formulate osservazioni;

3. ditrasmettere al Comune di Chieri la presentebdedizione per i successivi
provvedimenti di competenza;

4. didichiarare il presente provvedimento immediatat@@seguibile con successiva
votazione separata, espressa e favorevole dgtuititervenuti.

Letto, confermato e sottoscritto.
In originale firmato.

Il Segretario Generale Il Presidente della Provincia
f.to B. Buscaino f.to A. Saitta



