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Oggetto:  Progelto preliminare Variante Parzale al P.R.G.C,, adottato con deliberazione C.C.
n 14 del 25/05/2004, Comunicazione formazione silenzio-assenso e presentazione
OSSCFYAZIONI.

Con nota n. 7374 del 28/05/2004 (pervenuta il giomo stesso), codesto Comune ha
trusmesso alla Provincia gli atti del Progetto preliminare della Vanante Parziale In oggetto,
dichiarando lo stesso conforme al disposto del 7° comma dell’art. 17 della LR. n. 36/T7, cosi
come variato dalla L.R. 20/07/1997 n. 41.

Can riferiments a quanto sopra si comunica che il pronuneigmento di compatibilita
: i Termtoriale i € inamento Provinciale  vigente, in  considerazionc
dell'impossibilith - vista Uattunle fase di rinnove degli organi collegiali dell'Ente - ad
esprimersi attraverso deliberazione della Giunta Provinciale, ¢ sancitp, 3 far data dal
1270772004, nella forma del silenzio-aggenso.

Tullavia, in seguito all'esame istruttonio della Vanante - comungue effettuato - da
parte i questo Servizio, si ¢ rilenuto opporung formulareosseovagdont alls Varianic
medesima, in ragione degli interessi generali di cui la Provincia ¢ portatrice.

FEIM I:ﬁﬁﬂ
I dati essenziali che caratterizrano il Comune di Favria sono:

per quanto riguanda la strumentagione brbanistica:

& dotalo di P.R.G.C., recentemente approvato dalla Regione Premonte con deliberasione
G.R.n, 16 = 10183 del 01/08/2003,
ha adottate. con deliberazione del C.C, n. 14 del 25/05/200M, 11 Progetto Preliminare della
prima Variante Parziale al suddetto PR.G.C,, ai sensi del settimo comma dell'art. 17 della
L.R. n. 5&/77;

per quanto figuarda i dati soclo-eponomicl & termloniali;

- & compreso nel Circomdario Provinciale di bvrea, Sub-ambite “Area Rivarole Canavese”,
rispetto ul guale sono applicabili gli Indinezi di coordinamento sovracomunale, previsti
all*art, 15.3.1 delle Norme di attuazione del Piano Territoriale di Coondinamento Provinciale
(PT.C), i cui VAmminisirazione Provineiale propugna Vattuazione atlraverse una
conconde strategia a livello sovrcomunale di sub-ainbitey,
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_ fa pante del Patto Tervitoriale dol Canavese (insieme ad altn 121 comuni, & 5 comunita
monlang € 4 NUMerose associaziond, consorzi ¢ socictd), promosso nel marzo 1997 dalla
Ciftd di bvrea, di cud Ba Provineia di Torino € Soggerto responsabile;

- trend demografico: stabile nell’ultimo ventennio (anno 1981 4.323 ab; anno 1991 4.225 ah;
anno 2001 4.324 ahj;

- superficic: 1483 Ao in zona pianeggiante. In base alla capacith d'uso dei svoli, 507 ha
appartengono alla Classe 11%; € altresi carattenizzato dalla presenza di 12 ha di aree boscate;

- mon rientra nei sistemi di diffusione urbana del P.T.C.;

- insediamenti produttivi; {a parte del Bacine di valorizzazione produsmiva df Valperga;

- infrastrutture per la mobilita;

o B atmversato dalle 5P, o, 13 e 35;
- & interessato dal progetto delln variante alla cx 8.5, n. 464} {ora di competenza provinciale);
- ¢ servito dalla ferrovia Canavesana (prevista da clelinficare dal P.T.C.),
- assclto klrogeologico del termitono:
& interessato dall'acqua pubblica del Rio Favriasca;
+ ¢ classificato sismico, “zoma 47, dall"Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri,
n. 3274 del 20:03:2003;
- tuteln smbientale:
fa parte dell "ambito di approfondimento per il guale la Regione Pismonte si ¢ fservata la
competenza di deftare una specifica discipling con apposito Piane Territonale; cd w
sensi dell’ar. 39, comma 4, lettera b) del Piano Temitonale Regionalc;

{per ulteriori dati informativi i vedano le “schode comunali™ allegate agli claboruti del
PTEYX

CONTENUTLDELLA VARIANTE

La Varante Parziale in oggetio propone numerose modificazioni al P.R.G.C.
recentemente approvato. Le pil significative sono:

- la ridefinizione del tipo di modalita di intervento (da restauro conservativo a
nistrutturazione) per un immobile sito nel centro storico,

- la riclassificazione i una parte dellarea normativa 7 (insediamensi produtiivi esistenii in
area impropria) in RR6 (aree residenziali i pistruttrazione), per ln correzione di un
errure riportato nel vigente PLRGC

- analogamente =i propone la slessa modificazione per un fabbricato ricadente nell’area L4 ¢
riclassificato in Rea/7 (aree residenziali di recente formazione ¢ di riordino);

- nclassificazione di alcum terrend dell’area N1 {insediamenti produttivi esistenti in area
impropria ) In residenziale Read,

- su un terreno ricadente in zona normativa AS (aree agricole di selvaguardia ambientale),
ma adincente all’area produttiva fC'4 se ne propone la trasformazione in produtiive di
expansions {INA},

- analogamente su un lolto classificato A5 se ne propone la trasformazione in produttive o
espanvione (INS). La contiguith con I'arca produttiva csistente 7’2 & prevista solo nel
vertice di contatto tra 1 due lotti {una sorta di contiguitd a forma 4i “farfalling™) e le aree
limitrofe sono ancora classificale A5,

- ridurione della soperficie dell’area produttiva di muove impiante IN2 e contestuale
amphamento dell “area /O3 (insediamenti produttivi existenti confermatiy,

= 1area produrtiva di neove impianto ING, la cui trasformazione alla formazione di un unico
Strurmento Urbanistico Fsecutivo, viene suddivisa in tre diversi loit, due assoggetiati a
S.ULE. (IN4, INFa) ed il terzo al selo Permeaso di Costruire Convenetonato (INE);
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- analogamente Parca produdtive df nuovo impianto INT,  viene seddivisa in duc diversi
ambit, "uno assoggettato o 5,UE, (FAVTa) e aliro (FV16) al solo Permesso di Costruire
Comveniomabig

= ampliameento dell’area residenziale Rea24, in modo di includere la pane i proprieta {gia
recimata), neadente atualmente in zona AS;

- il vigente P.R.G.C. prevede per la zona RNY (arec residenziali di nwovo impianio)
I'mssogpeitamento ad un umco Struments Urbamistico Esecutivo: con la vanantc si propong
la suddivisione dell’area in tre distinti ambiti (RNYa, RNYH e RN4re), sempre assoggcttati a
5.LLE.! ’

- analogs modificazione viene proposta per la cona N2 (arce residenzialt i vove
impianto, la cui trastormazione alla formazione i un unice Strumento Urbamistico
Esceutive; la varante propone la suddivisione in tre diversi ambati, due assoggettati a
S.ULE (KRN2a. RNZbyed il terzo (RNZe) al solo Permesso di Costruire Convenzionato;

- il vigente PR.G.C. prevede per la zona RN (aree residenziali di nwove impianio)
I"assoggetiomento ad un umco Strumento Urbanistico Esecutivo; con la vanante si propone
la suddivisione dell’area in quattro distinti ambiti (RV3a, RN3b, RNJc ¢ RN4d), scmpre
assogpettati a S.ULE.;

- climinazione di una pazzuola in arca Reb3;

- Pindividuazione, in zona agricola, di due nuove aree TR (iristico-ricettiva in ambite
rurale) destinate a dare ulteriore slancio al turismo, Una analoga operazione era gia stala
cffellusta anni or sono, con una variante parzisle, con quale si era provveduto alla
localizzazione di un’arca TR (cascina Pianctia), lungo la S.P. n_35;

- maodifiche od integrazioni alle Norme di Attvazione;

DEEERVATICINI

Nel confermare che la Varante in oggetto non presenta incompatibilith con il
vigente Plano Termitoriale di Coordinamento provinciale, né con 1 progetti di competenza della
Provincia &0 con quelli di altri Enti o soggetti pubblici agli ati dell'Ente, i fornmulano, ai sensi
del settimo comma dellart. 17 dtlla LR n 5&".-'1 le_scguenti osscrvazioni al Fropello

a) con rilerimento alle numerose modifiche proposte, tendenti a suddividere in pil ambit
di attuarione alle arce assoggettate a Strumento Urbanistico Esecutive, i fa rilevare che
la eccessiva parcellizzazione pud dercrminare difficolth per la realizzarione coordinata
e coptestuale delle neccssurie opere di urbanizzazione. Pur prendendo wiio delle nuove
prescrizioni inserite a livello normativo, finalizzate alla risoluzione delle problematiche
soprs evidenziate, si fa presente che consentire, quali accessi alle aree edificabili, la
realizzazione di “tracciant alternativi e provwisori ... subordinatamente all impegno di
atfnare fe opere stradalt previste ... non appena sieno disponibili | sedini necessard”,
non favorisee il raggiungimento delle finalith e degli obiettivi gqualificant di un Piano
Regolatore, quali, ad esempio, (efr. art. 11 LR, n. 56/77} “la programmala cituazion:
depli intervemd pubblict ¢ privati™;

b} V'individuazione delle duc nuove arec TR (turistico-ricettiva in ambito rurale), dalla
documentazione di Variante trasmessa, risulis non conbigua a zooe urbanizzate <o di
nUove jmpiante. S invita, pertante, "Amministrazione Comunale a venficare
sttentamente quanto proposto, icordando che le localizzazioni (o rilocalizzazioni) di
aree destinate alla residenza, a serviz ol ad ativith economiche, devono essere previste
(eir. art. 17, LR, 0. S6/77) Y. su aree conttgue a quelle urbanizzate o a quelle df nuave
impianio previste dal Piane Regolatore Generale vigeme .7 Tale orientamento ¢
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peraltro confermato dalla Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 12/PET, la
quale precisa: “Con le Farianti Parziali possona essere vilocalizzate pari quanfisi (et
edificabilita efo di superficie) di aree exlificabili a medesima destinazione o ‘wsa
fresidenziali, produttive, per servizi, coc ) sempreché tali modifiche non producano gl
cffetti di cui alla lettera a} del 4° comma, Le vilocalizzazioni devana essere raglizzale
su gree contipne @ guelle urbanizzate o @ guetle di nuove impianto previste dal Prane
Repolatore, secondo le disposizioni previste dalla fettera f) del 4° comma e dal 7
comma: in caso contravie, fa modifica sarebbe strutturale in quante inciderchbe
sostanziatmente sl disepno di Piane™, A tale proposito, val 1a pena di sottolineare che
la citata Legge Regionale e la sua Circolare esplicativa n. 12FET fanno riferimento ad
una conliguity, con aree gia urbanizzate o la cui urbanizzazione & gid prevista dal Piano
e non_ad una conliguily con whanizrazioni {una strada o una linea elettrica o ancora
una condotta fognaria). Quest'ultima interpretagione non appare sostenibile in quanto
configurs una condizione che renderebhe idoneo, ad ospitare le rilocalizzaziom {ole
nuave previsioni), gran parte del territorio della maggior parle dei Comuni, quasi
annullando la sua caratteristica di requisito limitativo per le varianti parziali, voluta
dalla legee;

¢} per quanto attiene, in generale, le arce TR, si sottolinea che le vigenti “Norme specifiche
di areq” consentone la realizzazione (tramite “imtervente diretto”) dil una capacita
edificatoria pari a 0,60 my‘mg, con un rapporta di copertura sull’area del 50%, Falle
salve Je nsservazioni formulale al punto che precede, si ritengons troppo elevati ¢ non
coerenti con il contesto rarale circostante gli indici edificatori previsti ¢ s ne richiede
una congrua riduzions; a tale proposito, a titolo esemplificativo, si fa presente che gli
indici suddetti sono 1 medesimi di quelli previsti dal P.R.G.C, nelle aree destinate agli
insediamenti produttivi esistenti confermati o a quelle di nuove mpranto, le quali
hanno caratteristiche proprie sostanzialmente dissimili dspetto alle zone agricole;

d) per quanto attiene la localizzavione della zona produtiiva di espansione IN3, valgono,
in termini generali, le stesse osservazioni formulate al punta b) che precede;

¢} s fa presente che con Ja Variante in esame sone proposti nuove immissioni sulla S.P. n.
13 per servire le aree produttive. A tale proposito si dcorda che il P.T.C., riprendendo
una indicmsione dell’art. 28 LR, n. 56/77, prevede, attraverso una precisa direttiva {art.
11,63, che A7 i fitori det centei abitati, | piant regoelator] non possono focalizzare aree
di espansione e i completamento che prevedanc muovi aecessi veicolari diretti sulle
virade statali, regionali o provinciali; tali eccessi possono @venire esclusivamente con
derivazioni, adegualamente aitrezzate, dagli assi siradali di interesse sovraconmunale,
arganicamente  mserite nella rete della viabilitd comunale ed opporfunamentc
distanziate in rapporta alle esigenze di visibilitd  dell‘arteria principale ¢ i
seorvevolezza del traffico di transile.” (Questa norma, ove non applicata, comporterd il
diniega delle necessarie autorizzazioni da parte deflTnte proprictario della strada ad
aprire U di 883 BCCERSI CAITAL;

f) infine s segnala la carenza, nella deliberazione di adozione della Variante, della
dichiarazione di compatibilith con i piani sovmcomunall espressamente richiesta dal
citato settimo comma dell’art. 17, 1a cui competenza spetta esclusivamente al Comune.

Si resta a disposizione per ogni ulteriore chiarimento,
Con spirito di collaborazione, iy
A nrgente
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