GIUNTA PROVINCIALE DI TORINO

Verbalen. 7
Adunanza 25 febbraio 2003

OGGETTO: URBANISTICA - COMUNE DI CHIERI - VARIANTE PARZIALE N. 11 AL
P.R.G.C.- OSSERVAZIONE.

Protocollo; 133-48704/2003

Sotto la presidenzadella prof. MERCEDESBRESSOsi € riunita la Giunta Provinciale,
regolarmenteconvocatanella omonimaSala,con I'intervento degli Assessori.GIUSEPPE
GAMBA, LUIGI RIVALTA, ANTONIO BUZZIGOLI, FRANCO CAMPIA, LUCIANO

PONZETTI, GIOVANNI OLIVA, GIUSEPPINADE SANTIS, MARIA PIA BRUNATO,

VALTER GIULIANO, MARCO BELLION, SILVANA ACCOSSATO,ALESSANDRA
SPERANZAEe con la partecipazione del Segretario Generale EDOARDO SORTINO.

Sono assenti gli Assessori BARBARA TIBALDIE.ENA FERRO.

Il Presidente, riconosciuta legale I'adunanza, dichiara aperta la seduta.

A relazione dell’Assessore Rivalta.

Premesscache la strumentaziongbanistica del Comune di Chieri risulta la seguente:

- e dotatodi P.R.G.C.,approvatodalla RegionePiemonte con deliberazionedi G.R. n.
36-19211 del 19/05/1997;
haapprovatocondeliberazionalel C.C.n. 126del 19/12/1997,la VarianteParzialen. 1
al suddettoP.R.G.C., ai sensidel settimocommadell’art. 17 dellaL.R. n. 56/77, cosi
come modificato dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41;
haapprovatccondeliberazionalel C.C. n. 87 del 30/09/1998la VarianteParzialen. 2 al
P.R.G.C;
haapprovatacondeliberazionalel C.C.n. 54 del 23/07/1999la VarianteParzialen. 3 al
P.R.G.C;
haapprovatoccondeliberazionalel C.C.n. 55 del 23/07/19991a VarianteParzialen. 4 al
P.R.G.C;
ha adottato,con deliberazionedel C.C. n. 84 del 19/11/1999jl progettodefinitivo della
Variante Strutturalen. 1 al P.R.G.C.peril conferimentodella conformitaurbanisticaal
progettodel nuovotroncoviario "Variante all’abitato di Chieri - Collegamentalla S.P.
n. 128,S.S.n.10edS.P.nn. 119e 122" approvatodalla Provincia.Tale Variantee stata
successivamentapprovatanell’ambito dell’Accordo di Programmadi cui al progetto
viario sopracitato con D.P.G.R. n. 62 in data 22/06/2000;



haapprovatacondeliberazionalel C.C.n. 72 del 28/09/20001la VarianteParzialen. 5 al
P.R.G.C;

ha approvatocon deliberazionedel C.C. n. 102 del 30/11/20001la VarianteParzialen. 6
al P.R.G.C;

haapprovatacondeliberazionalel C.C.n. 85 del 08/10/2001la VarianteParzialen. 7 al
P.R.G.C;

haapprovatoccondeliberazionalel C.C.n. 67 del 27/06/20021a VarianteParzialen. 8 al
P.R.G.C;

ha approvato,con deliberazionedel C.C. n. 107 del 11/11/2002,il ProgettoDefinitivo
della Variante Strutturalen. 5 al suddettoP.R.G.C. relativo alla rilocalizzazionedi un
impiantoproduttivo,in areapiu idonea,ai sensidel quartocommadell’art. 17 dellaL.R.
n. 56/77, cosi come modificato dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41,

ha adottato,con deliberazionalel C.C.n. 93 del 10/09/2002Ja VarianteParzialen. 9 al
P.R.G.C;

ha adottato,condeliberazionedel C.C.n. 106 del 11/11/2002]a VarianteParzialen. 10
al suddettoP.R.G.C., ai sensidel settimocommadell’art. 17 della L.R. n. 56/77,cosi
come modificato dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41;

ha adottato,con deliberazionedel C.C.n. 122 del 28/11/2002jl PianoParticolareggiato
di Recupero dell'area denominata "Piazzale Brigata Alpina Taurinense";

ha adottato,con deliberazionedel C.C. n. 132 del 20/12/2002,il ProgettoPreliminare
dellaVarianteParzialen. 11 al suddettd®.R.G.C.,ai sensidel settimocommadell’art. 17
della L.R. n. 56/77, cosi come modificato dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41,

ha trasmessoalla Provincia, in data 13/01/2003,gli atti per il pronunciamentodi
compatibilita, come previsto dal suddetto settimo comma.

considerato che al Comunedi Chieri, sonorispondentii seguentidati socio-economicie

territoriali:

- risultacompresael CircondarioProvincialedi Torino, Sub-ambitd'AreaChieri", rispetto
al quale sono applicabili gli Indirizzi di coordinamentcsovracomunaleprevisti all’art.
15.3.1 delle Norme di attuazionedel Piano Territoriale di CoordinamentoProvinciale
(P.T.C.), di cui TAmministrazione Provinciale propugna l'attuazione;

- centrolocale,sededi serviziinterurbania scalalocale, individuato dalla Provinciacome
livello IV superiore, nonché capoluogo di sub-ambito;

- fa parte del Patto Territoriale Torino Sud (insiemead altri 22 Comuni e a humerose
associazioni, consorzi e societa), di cui la Provincia di Torino & Soggetto responsabile;

- trend demografico:in lieve, ma costantecrescita(1971: 30.511ab; 1981: 30.960 ab;

1991: 31.292 ab; 1997: 32.534 ab);

superficie:5.417hain zonacollinare,dei quali 4.288con pendenzenferiori ai 5° € 1.129

con pendenze comprese trai 5 e i 20°;

individuato dal Piano Territoriale Regionale(P.T.R.) come "centro storico di notevole

rilevanza regionale”

- insediamentresidenzialinonrisultacompresmei sistemidi diffusioneurbanaindividuati
dal P.T.C. (art. 9.2.2. delle N.d.A.);

- infrastrutture per la mobilita e i trasporti:

-ferrovia,

- centro di interscambio di tipB2 tra ferro, gomma e privato (porta provinciale);

- autostrada "A21";

-la ex S.S. n. 10 Padana Inferiore (di interesse regionale), le S.P. n. 122, 125, 128;
- studio di tracciato della circonvallazione proposto dal P.T.C,;

- assetto idrogeologico del territorio:

- e interessatalalle seguentiacquepubbliche:CanaroneCastelvecchioRio Asinaro,Rio
del Vallo, Rio GionchettoRio Vaiors, Rio del Molino dellaTorre,Rio di Aranzone Rio
di Arbietto, Rio di BaldisseroRio di Gola, Rio Moano,Rio RavettaRivo Ambuschetto,



Rivo di Cesole,Rivo di Santena,Santena,Valle dei Ceppi, che complessivamente
determinano un vincolo ex D. Lgs. 490/99 di 1.548

- in baseai dati della BancaDati Geologicadella RegionePiemonte circa 28 ettari del
territorio sonointeressatmovimenti gravitativi: circa 6 ettari da frane attive areali, 23
ettari da areali di frane quiescenti

- il "Piano stralcio per I'Assettoldrogeologico"(P.A.l.), adottatodall’ Autorita di Bacino
del flume Po con deliberazionedel Comitato Istituzionalen. 18/2001, evidenzianel
territorio comunale la presenza di areali di frane attive

- tutela ambientale:

- areaad elevataqualita paesistico-ambiental@ollina di Torino), perla qualel'art. 12
del P.T.R.prevedda redazioneali un PianoTerritorialeconspecificaconsiderazionéei
valori paesistici e ambientali, di competenza regignale

(per ulteriori dati informativi si vedanole "schedecomunali” allegateagli elaboratidel
P.T.C.);

A) CORREZIONE ERRORI MATERIALI SUGLI ELABORATI DEL P.R.G.C.:

- reintroduzione negli elaborati cartografici della Variante Parzialen. 8 al P.R.G.C.
dell'indicazionedelle stazionidi pompaggialellaretefognariaconsortile(progettoSMAT)
individuate con la sigl&t3 ed introdotte con la Modifica n. 5 al P.R.G.C. vigente;

- correzionedi errori materialirilevati nelle cartografiedi Piano(sigle e/onumerazionerrate
0 mancanti, di parti di campitureecc...)e di un errorenumerico(n. abitanti)nell’elaborato
"C4 - legendae repertoriodei serviziperle tavoledi piand' - Tabella 2 - Disaggregazione
dei servizi per aree di P.R.G.C.";

- a sequito della presentazionedel Piano Particolareggiatodi Piazzale Brigata Alpina
Taurinenseg statorilevatoun erroreriguardantd’areaa parcheggiriportatodall’elaborato
"C4" come servizio n. 31 della zona normatial”, pari a mq 2.825, anziché mq 1.700;

- una porzionedell’edificio sito in PiazzaTrenton. 2 é stato riportato come cortile; si

provvedealla correzionedell’ errore ed all’attribuzione del tipo di interventoammesso
"demolizione e ricostruzione all'interno di PdR"

B) MODIFICA DEL PUNTUALE TIPO DI INTERVENTO PREVISTO SU FABBRI-
CATI ALL'INTERNO DEL CENTRO STORICO:

- a seguitodi richieste avanzateda alcuni proprietari di immobili, la Variante propone
I'accoglimentodi unaseriedi modifiche del tipo di intervento,con specificoriferimento
all’edificio individuato;

C) MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ED ELABORATI
DEL P.R.G.C.:

- aseguitodellapresentaziondi alcuneistanzeperinterventiedilizi, € emersda necessita
di introdurre alcune puntualizzazionialle Norme Tecnichedi Attuazione di cui al-
I'"Elaborato D" ed agli elaboratigrafici al fine di consentireun piu razionaleutilizzo
delle risorsedel territorio e la realizzazionedi interventinel rispettodelle previsionie
degli obiettivi del piano stesso, come meglio specificati di seguito:

- "ambito Cr29*" compartosuddel P.R.G.C.di proprietadell’Azienda SanitariaLocale
n. 8 a sequitodi presentazionali Piano EsecutivoConvenzionatocon richiesta di
aumentadel numerodei piani fuori terra,al fine di migliorarela distribuzionedellearee
a servizi, nel rispettodelle caratteristicheambientalidella CascinaMaddalena;con la
variante,si propone un numeromassimodi piani fuori terrapari a 4 ed unaaltezza
massima di m13

- e stato modificato I'articolo n. 39 delle Norme Tecnichedi Attuazione nella parte
relativaalle condizionidi aperturaestivadelle verande (almenoil 40% dellasuperficie
vetrata);




- sono state introdotte modifiche agli articoli che regolanol’ edificazionenelle aree
agricole dapartedi imprenditoriagricoli, in particolareall’art. 31 "Areedi interventoe
modalita attuative', al punto13a.E€"Aree agricole parte piana del territorio” € stata
definita paria duechilometri,la distanzaentrola qualee consentital trasferimentali
cubaturae la massimaconcentrazioneammessasul lotto di pertinenzadell’edificio
abitativo non potra esseresuperiorea tre volte quella prodottadall’applicazionedegli
indici di densitafondiaria derivantedalle diverseattivita; & statainoltre definita la
distanzara perimetroesternalelleareeresidenzialdi P.R.G.C.edi nuoviinsediamenti
residenzialiagricoli e la densitafondiaria che consentedi ottenereadeguateareedi
pertinenza.

Inoltre, in mancanzadi verifiche sull’effettiva necessitadi realizzazionedi nuove

abitazionirurali, € meglio articolatala normativadi riferimento, introducendaalcuni

requisiti in carenzadei quali non é possibileprocedere,(congruonumerodi giornate

lavorative, I'inesistenza di altre abitazioni rurali in proprieta o recuperabili ecc...);

- asegquitodi unaprecisarichiesta,si proponedi eliminareun brevetratto viario previsto

dal P.R.G.C.in zona"Cr16" e la rettifica del tracciatodi via Cadutiper la Libertd in
frazione Pessione

D) VARIAZIONE DELLA QUANTITA GLOBALE DEI SERVIZI E MODIFICA
DELLA LORO DESTINAZIONE:
I’Amministrazione Comunaleritiene opportunoapportareal pianoalcunemodifiche che
incidono sulla distribuzione e sulla quantita dei servizi, in particolare:

- _ambito"Crl" - Servizio5, le areeappartenental "servizioper la residenza,' posseggono
unaloro potenzialitaedificatoria.Le attuali prescrizionidi pianorendonodifficoltosa la
collocazionedella volumetria espressala tali areein ambiti residenzialiomogenei.E
statopertantoformulatodapartedelle ditte proprietarieuno studiodi fattibilita urbanisti-
cacheprevedda collocazionedi tale volumetriaconcentrandolaulla partepostaa nord
dell’'ambito a servizi, prevedendda sistemazionea viabilita, verde e parcheggiper la
rimanente,fermo restandola destinazionea servizi collettivi per 'ambito di proprieta
dell’Ente PosteS.p.A.,in attesadella definizionedelle intenzionidi interventoda parte
del citato Ente. Questasoluzioneprevedel’eliminazione del vincolo da un’areadi mq
4.782, con conseguentgari riduzione delle quantitadel relativo servizio. L’attuazione
dell'intervento costruttivo dovra avvenire a mezzo piano esecutivoobbligatorio, con
previsione di contestuale cessione a servizi di un’area di mq 4.800.

Tale areacostituirebbdl lotto fondiario su cui si prevedela realizzazionelell'intervento
edilizio e vieneindividuato comezonanormativa"CrlA" perla qualesonodefiniti gli

opportuni parametri di intervento. L'introduzione di tale variazione allo strumento
urbanisticogeneralesi tradurrain unamodifica cartograficanormativae delle quantitae
destinazione di servizi dell’elaborafat.

- a seguitodi verifica delle sommatorietotali della tabella2 dell’elaboratoC4, € stata
evidenziataunanotevolesovrabbondanzperle destinazione verdee parcheggiceduna
carenzadi areeprevistea servizicollettivi. Si é ritenutopertantonecessarionodificarela
destinazionai unapartedelle areeindicatea "Verde Previsto"del Serviziol Est,di mq
10.000, trasformandola irseérvizi Collettivi - previsth

- lacorrezionadel citatoerrore, relativoal Servizion. 31 - zona"Arl" (parcheggPiazzale
Brigata Alpina Taurinensezomportaunariduzionedella quantitadi "servizi" pari a mq
1.125.

preso atto dei motivi che hannoindotto I’Amministrazione Comunalea variareil P.R.G.C.
vigente cosi come emergonodalla deliberazione C.C. n. 132/2002di adozionee dalla
documentazione tecnica ad essa allegata



evidenziato che con altro separatgprovvedimentda Provinciadi Torino si esprimecircala
compatibilita della variante al Piano Territoriale di Coordinamentadella Provincia ed ai
progetti sovracomunali approvati;

dato atto che la Provincia:

- puo esprimereosservazione propostesui contenutidella Variantemedesimaai sensidel
settimocommadell’art. 17 dellaL. R. n. 56/77,cosicomemodificatodallaL. R. n. 41 del
29 luglio 1997, in quanto soggetto portatore di interessi diffusi;

- svolge,ai sensidell’art. 20 del TestoUnico delle leggi sull’Ordinamentodegli Enti Locali
approvatoconD. Lgs. 18/08/2000n. 267, compiti di coordinamentalell’attivita urbanistica
dei comuni e pertanto risulta legittimata alla presentazione di osservazioni e proposte;

visto il pareredel ServizioUrbanisticadatato 4/022003 nel qualesi prospettd’opportunita
di presentare una osservazione, della quale si ritiene di condividere il contenuto;

visti:

- i1 7° comma dell’art. 17 della L.R. n. 56/77 modificata ed integrata;

- gli artt. 19, 20, 42, 124 e 134 del Testo Unico delle leggi sul’Ordinamentodegli Enti
Locali approvato con D. Lgs. 18/08/2000 n. 267;

- la deliberazionedel Consiglio Provincialen. 194922/2000del 19/09/2000,relativa alle
modalita per la presentazionedi osservazioni,propostee pareri sui Piani Regolatori
Generali Comunali ed Intercomunali e loro varianti;

acquisito il parerefavorevolein ordinealla regolaritatecnicadel Responsabilelel Servizio
interessatai sensidell’art. 49 commal del TestoUnico delle leggi sull’Ordinamentodegli
Enti Locali, approvato con D. Lgs. 18/08/2000 n. 267,

visto I'art. 134, comma 4 del citato Testo Unico e ritenuta l'urgenza;

Con voti unanimi, espressi in forma palese, la Giunta Provinciale

DELIBERA

1. di formulare, ai sensidel settimocommadell’art. 17 della L.R. n. 56/77,la seguente
osservazional ProgettoPreliminaredellaVarianteParzialen. 11 al P.R.G.C.del Comune
di Chieri, adottato con deliberazione C.C. n. 12 20/12/2002

<< conriferimento alle modifiche proposteall’art. 31 - punto31.13a.Ee"Aree agricole
parte piana del territorio”, relative alla definizione della distanzamassimadal centro
dell'aziendaagricolg (Km 2), entrola qualee possibileil trasferimentadi cubatura dei
terrenifinalizzataalla edificazioneed alla massimaconcentrazionemmessaul lotto di

pertinenzaresidenzialepari a tre volte quella prodottadall’applicazionedegli indici di

densitafondiariadei terrenifacentipartedell’azienda,pur prendendatto della finalita di

limitazionedellacubaturagperle residenzechehaispiratola modifica, si invita I'Ammini-

strazione Comunale a verificare attentamentd’applicabilita di quanto proposto alla
generalitadelle aziendeagricole Si rammentajnoltre, I'osservanzali quantoprevisto,al
commal9dell’art. 25 dellaL.R. 56/77"Normeper le areedestinatead attivita agricole",
per le aree rese inedificabili, a seguito del trasferimento di cubatura.>>;




2. di dare atto che con separatoprovvedimentoviene dichiaratala compatibilita della
Varianteal PianoTerritorialedi CoordinamentdProvincialeed ai progettisovracomunali
approvati;

3. di trasmettere al Comunedi Chieri la presentedeliberazioneperi successivprovvedi-
menti di competenza;

4. di dichiarare il presenteprovvedimentoimmediatamenteeseguibile con successiva
votazione separata, espressa e favorevole di tutti gli intervenuti.

Letto, confermato e sottoscritto.
In originale firmato.

Il Segretario Generale Il Presidente della Provincia
f.to E. Sortino f.to M. Bresso



