GIUNTA PROVINCIALE DI TORINO

Verbalen. 9
Adunanza 19 febbraio 2002

OGGETTO: URBANISTICA - COMUNE DI BORGARO TORINESE - VARIANTE
PARZIALE N. 3/TER AL P.R.G.C: OSSERVAZIONI.

Protocollo: 111-30148/2002

Sotto la presidenzadella prof. MERCEDESBRESSOsi € riunita la Giunta Provinciale,
regolarmenteconvocata,nella omonima Sala, con l'intervento degli Assessori:LUIGI

RIVALTA, ANTONIO BUZZIGOLI, FRANCO CAMPIA, LUCIANO PONZETTI,
GIOVANNI OLIVA, GIUSEPPINA DE SANTIS, MARIA PIA BRUNATO, VALTER

GIULIANO, MARCO BELLION, SILVANA ACCOSSATO, BARBARA TIBALDI,

ALESSANDRA SPERANZA, ELENA FERRO e con la partecipazionedel Segretario
Generale EDOARDO SORTINO.

E’ assente I’Assessof@lUSEPPE GAMBA.

Il Presidente, riconosciuta legale I'adunanza, dichiara aperta la seduta.

A relazione dell’Assessore Rivalta.

Premesso che la strumentazioneurbanisticadel Comunedi Borgaro Torineserisulta la

seguente:

- e dotato di P.R.G.C. (variante generale), approvato dalla Regione Piemonte con
deliberazioneG.R. n. 53-27631del 23/08/1983di Variantenormativan. 1, approvatacon
deliberazione G.R. n. 74-22029 del 05/07/1988, di Variante n. 2, approvatacon
deliberazioneG.R. n. 65-32480del 21/02/1994 di Variantestrutturalen. 3, approvatacon
deliberazione G.R. n. 7-3973 del 24/09/2001;

- ha approvato,ai sensidel settimo commadell'art. 17 della L.R. n. 56/77, cosi come
modificato dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41, le seguenti Varianti parziali al P.R.G.C.:

- Variante2/TER, approvatecon deliberazionelel C.C. n. 62 del 22/09/1998elativaallo
svincolo della superstrada dell'aeroporto, con il collegamento alle S.P. n. 11 e n. 267;

- Variante2/QUATER, approvatacondeliberazionadel C.C.n. 27 del 20/04/1999relativa
all'integrazionedelle destinazionid’'uso ammesseell’areaper servizi S1 dell'isolato 9
del D.U. 1;



- Variante 2/TER/1, approvatacon deliberazionedel C.C. n. 43 del 29/04/1999 relativa
sempre allo svincolo dalla superstradadell’aeroporto ed alla tratta D1 e D2 di
collegamento con la S.S. n. 460;

- Variante 2/QUINQUIES, approvatacon deliberazionedel C.C. n. 72 del 28/09/1999,
inerente la delimitazione di due aree per orti urbani;

- Variante 2/BIS, approvatacon deliberazionedel C.C. n. 75 del 28/09/1999,relativa
allampliamento di un’area destinataad impianti produttivi esistentie confermati a
carattere industriale/artigianale e ad un’area per servizi di distretto;

- ha adottato,con deliberazioneC.C. n. 64 del 22/11/2001,il progetto preliminaredella
Variante Parzialen. 3/BIS al suddettoP.R.G.C.,ai sensidel settimocommadell’art. 17
della L.R. n. 56/77;

- ha adottato,con deliberazioneC.C. n. 65 del 22/11/2001,il progetto preliminare della
Variante Parzialen. 3/TER al suddettoP.R.G.C.,ai sensidel settimocommadellart. 17
della L.R. n. 56/77;

- ha trasmessoalla Provincia, in data 08/01/2002, gli atti per il pronunciamentodi
compatibilita previsto dal citato settimo comma;

considerato che al Comunedi Borgaro Torinesesono rispondentii seguentidati socio-

economici e territoriali:

- popolazione:12.850 abitanti (al 31/08/20Q1)

- superficieterritorialedi 1.436ettari,dei quali 647 appartenentalla I Classedi capacita
d’'uso dei suoli, 292 alla lI* Classeg caratterizzatalalla presenzali areeboscatesuuna
superficie di 45 ettari;

- risulta compresonel CircondarioProvincialedi Torino, Sub-ambito'Torino", rispettoal
gualesonoapplicabiligli Indirizzi di coordinament@ovracomunalgrevistiall’art. 15.3.1
delle Normedi attuazionedel PianoTerritorialedi Coordinamentdrrovinciale(P.T.C.),di
cui FAmministrazione Provinciale propugna l'attuazione;

- insediamentresidenzialinonrisultacompresmei sistemidi diffusioneurbanaindividuati
dal P.T.C. (art. 9.2.2.);

- infrastruttureviarie: e attraversatalalla Tangenzialenord,dallasuperstradaer!’Aeropor-
to e dalle StradeProvincialin. 2, 11 e 267; e interessatalal tracciatodella"circonvallazio-
ne di Venaria", previsto dal P.T.C. e dagli accordi di programmaper il recuperoe
valorizzazione della Reggia;

- assetto idrogeologico del territorio:

- € attraversatadal TorrenteSturadi Lanzo, il cui corsoe compresonell’elencodi cui
all'art. 20 delle Norme di attuazioml P.T.R.;
- einclusonel "Piano stralcio per I'’Assettoldrogeologico”(P.A.l.), adottatodall’Autorita
di Bacino del fiume Po con deliberazione del Comitato Istituzionale n. 18/2001,
- tutela ambientale:
- Area ProtettaRegionalelstituita "Parco RegionaleLa Mandria" (zonapreparco)che
interessa una superficie comunale di 50 ettari;

per ulteriori dati informativi si vedano le "schede comunali" allegate agli elaborati del P.T.C.;

rilevato che il Comunedi Borgaro Torinese con la deliberazioneteste citata, propone

l'introduzione delle modifiche cartografichee normative al P.R.G.C.vigente al fine di

consentired’ampliamentodi un immobile esistentead usoricettivo (Hotel Atlantic), ubicato

in Via Lanzo (S.P. n. 2).

Le modifiche prevedono:

- lintroduzione della classe di intervento Riordino e completamento ristrutturazione
urbanistica(con possibilitadi ampliamentoe sostituzioneedilizia) sull’areaattualmentea
destinazione Tr (Terziario-ricettivo) classificata di impianti produttivi esistenti e
confermag



- I'assoggettamentdell’areasoprarichiamataa S.U.E.di liberainiziativa, estescancheal
limitrofo parcheggiopubblico p2 e all'area per servizi v3 (quest'ultimagia di proprieta
comunale)

- 'ampliamentodell’areaproduttiva/terziarigper unasuperficiedi circa1.161maq, utilizzan-
do I'incrementoconsentitoper le attivita economichedall’art. 17 dellaL.R. n. 56/77,che
determina una superficie utile aggiuntiva di 1.850 mq;

- la riduzionedella quotadi servizi al’'80% della superficieutile dell'intervento(in deroga
alla quotadel 100%previstadall’art. Ill.I.4, comma5 delleN.d.A. del P.R.G.C.) poichési
opera su edificio sito in ambito consolidato;

- la possibilitadi realizzare parcheggpubblici necessaral soddisfacimentalegli standards
derivanti dallampliamento nel sottosuolo dell’area di proprieta comwdale

- I'area per parcheggicesistentep2 potraesserecomputatgper gli standardgeneratidalla
sostituzione edilizia;

preso atto dei motivi che hannoindotto I’Amministrazione Comunalea variareil P.R.G.C.
vigente cosi come emergonodalla deliberazione C.C. n. 65/2001 di adozionee dalla
documentazione tecnica ad essa allegata

evidenziato checon altro separatgrovvedimentda Provinciadi Torino si esprimecircala
compatibilita della variante al Piano Territoriale di Coordinamentadella Provincia ed ai
progetti sovracomunali approvati;

dato atto che la Provincia:

- puo esprimereosservazione propostesui contenutidella Variantemedesimaai sensidel
settimocommadell’art. 17 dellaL. R. n. 56/77,cosicomemodificatodallaL. R. n. 41 del
29 luglio 1997, in quanto soggetto portatore di interessi diffusi;

- svolge,ai sensidell’art. 20 del TestoUnico delle leggi sull’Ordinamentodegli Enti Locali
approvatoconD. Lgs. 18/08/200n. 267, compiti di coordinamentalell’attivita urbanistica
dei comuni e pertanto risulta legittimata alla presentazione di osservazioni e proposte;

visto il pareredel ServizioUrbanisticadatato07/02/2002 nel qualesi prospettd’opportuni-
ta di presentare osservazioni, delle quali si ritiene di condividere il contenuto;

visti:

- il 7° comma dell’art. 17 della L.R. n. 56/77 modificata ed integrata;

- gli artt. 19, 20, 42, 124 e 134 del Testo Unico delle leggi sull’Ordinamentodegli Enti
Locali approvato con D. Lgs. 18/08/2000 n. 267;

- la deliberazionedel Consiglio Provincialen. 194922/2000del 19/09/2000,relativa alle
modalita per la presentazionali osservazioni,propostee pareri sui Piani Regolatori
Generali Comunali ed Intercomunali e loro varianti;

acquisito il parerefavorevolein ordinealla regolaritatecnicadel Responsabilelel Servizio
interessatai sensidell’art. 49 commal del TestoUnico delle leggi sull’Ordinamentodegli
Enti Locali, approvato con D. Lgs. 18/08/2000 n. 267,

visto I'art. 134, comma 4 del citato Testo Unico e ritenuta l'urgenza;

Con voti unanimi, espressi in forma palese, la Giunta Provinciale
DELIBERA



1. di formulare, ai sensidel settimocommadellart. 17 della L.R. n. 56/77,le seguenti
osservazionial Progettopreliminare della Variante Parzialen. 3/TER al P.R.G.C.del
Comune di Borgaro Torinese, adottato con deliberazib@e n. 65 del 22/11/2001

a) in linea generalesi riscontrache la Variantetrasmessalla Provincianon tiene contq
per quantoattienel’ampliamentodi superficiedi areedestinatead attivita economiche,
delle precedenti Varianti parziali approvate dal Comune
In particolare si evidenzia che:

- i Comune, con la Variante parziale 2/BI¥dR.G.C. (approvatacon deliberazione
del C.C. n. 75 del 28/09/1999),ha concessd’ampliamentodi circa 10.000mq di
un’area destinata ad impianti produttivi esistenti e confermati a carattere
industriale/artigianalee di circa 5.000 mq di un’area per servizi alle attivita
produttive, per complessivi 15.000 mq circa.

La stessa/ariante2/BIS (conla qualesi utilizzavacirca 1/3 dell'incrementomassimo
del 3% consentitoper le "varianti parziali) riportava le superfici complessive
destinate ad attivita economiche dal P.R.G.C., come di seguito elencate:

Aree per impianti produttiivalori espressi ita)
1) in PRGC originario 108.63

2)inVar. 2 3.7
3) in Var. 2 bis 1
TOTALE 113.33

Aree per servizi alle attivita produttigalori espressi imo)
1) in PRGC originario 172.416

2) in Var. 2 bis 5.000

TOTALE 177.416

nella Variante parziale 3/BIS vengonoriportati i dati desuntidalla Tabella2 della
Relazionelllustrativa della Variante strutturalen. 3 al P.R.G.C. (approvatacon
deliberazioneG.R. n. 7-3973del 24/09/2001);con riferimento alla superficiedelle
Aree destinatead impianti produttivi si riscontraunadiscrepanzaoni valori sopra
riportati, in quantovengonoevidenziati117,69 ha destinaticomplessivamentad
attivita produttive, contrd13,33 hacomplessivi indicati dalla Variante 2/BIS.

Si evidenziatuttavia che gli elaboratidel progettopreliminaredella Varianten. 3

trasmessalla Provincianon avevanaalcuncontenutaiferito al compartoproduttivg

ma si limitavanoa riassumeré€.... le modificheed integrazioniapportateconle Var.

1 e 2, di caratteregeneralee conle var. 2 bis, 2ter/1, 2 ter/2, 2 quatere 2 quinquies
a carattereparziale", riportandosoltantoelementisullo statodi attuazionedel Piano
regolatore riferiti alla capacita insediativa residenziale;

- la Varianteparziale3/TERinoltre considerd'... Il valore da cui partire per calcolare
il 3% ..." quello desuntodalla Variantestrutturalen. 3 che,comesoprarichiamato,
non ha inciso sul comparto produttivo;

In conclusionedi quantosoprariportato, verificato che la Variante parziale 3/TER
parrebberientrarenei limiti consentitidal comma7? dell’art. 17 dellaL.R. n. 56/77,si
osserva che:

- occorreche il Comunechiariscala discrepanzaelativa ai dati soprarichiamatiin
merito alla reale consistenza delle superfici destinate alle aree produttive;

- la verifica dei limiti dimensionalimassimi,per stabilirela sussistenzdel requisitodi
"Variante parziale",deveesseraiferita "... all'intero arco di validita temporaledel
Piano RegolatoreGenerale"(comeprecisatodal commab dell’'art. 17 dellaL.R. n.
56/77);



- la Varianteparziale3/TER devepertantaenerecontodelle modificheintrodotteconla
precedenteVariante 2/BIS, alla quale debbono essereriferite anche eventuali
successive varianti parziali che interessano il comparto produttivo;

b) ad integrazionedi quanto sopra osservato,si ricorda inoltre che la Circolare del
Presidentedella Giunta Regionalen. 12/PET del 05/08/1998"Modifica degli articoli
17, 40 e 77 della leggeregionale5 dicembrel977,n. 56 “Tutela ed usodel suolo™
chiarisceulteriormenteche"... L’arco di validita temporale(richiamatodal 5° comma,
con riferimento al comma4) del Piano Regolatoree il periodo che intercorre tra
'approvazione di_un Piano Regolatore e l'approvazione di un nuovo Strumento
Urbanistico Generale ovvero I'approvazione di una Variante Genergle"

c) conriferimentoall’'ubicazionedell'intervento,lungola S.P.n. 2, rilevato cheil vigente
P.R.G.C.pone gia dei vincoli all'accessodiretto versola StradaProvinciale con il
simbolograficodi "accessacontrollato” (cfr. art. IV.111.3 delleN.d.A. del P.R.G.C.)si
segnalasin d’ora che qualsiasimodificazionepropostadovra esserepreventivamente
concordata con il Servizio Concessioni Viabilita della Provincia;

d) rilevato infine chel’edificio dell’Hotel Atlantic si distingueper la suacaratterizzazione
formale ed architettonicanell’espansione=dilizia del Comunedi Borgaro T.se degli
anni’60 e '70, pur non essendsoggettoa tutelaai sensidi leggi nazionalie regionali
vigenti, si suggerisceadi introdurre nella SchedaNormativa433 del P.R.G.C.idonee
prescrizioniatte a valorizzaree salvaguardard disegnooriginario, in considerazione
soprattutto dei previsti interventi di ristrutturazione urbanistica e sostituzione edilizia;

2. di dare atto che con separatoprovvedimentoviene dichiaratala compatibilita della
Varianteal PianoTerritoriale di CoordinamentdProvincialeed ai progettisovracomunali
approvati;

3. di trasmettere al Comunedi BorgaroTorinesela presentedeliberazionegperi successivi
provvedimenti di competenza;

4. di dichiarare il presenteprovvedimentoimmediatamenteeseguibile con successiva
votazione separata, espressa e favorevole di tutti gli intervenuti.

Letto, confermato e sottoscritto.
In originale firmato.

Il Segretario Generale Il Presidente della Provincia
f.to E. Sortino f.to M. Bresso



